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RESUMO

CUSTO EFETIVO DE ETAPAS DA CONSTRUCAO CIVIL: ESTUDO DE CASO DA
CONSTRUCAO DE UM EDIFICIO RESIDENCIAL

AUTOR: RICARDO MARTINS BEMBOM OLIVEIRA
ORIENTADOR: PROF. RODRIGO DEBUS SOARES

O presente estudo teve como principal objetivo verificar e demonstrar qual o custo por etapa da
construcdo civil de um edificio residencial. Para isso foi feito um estudo de caso em uma
construtora da cidade de Santa Maria/RS, no qual foram examinados e retirados dados de
andlises feitas em documentos contdbeis da empresa, a pesquisa foi classificada como
quantitativa e descritiva, utilizando a investigacdo em cima dos documentos para se chegar ao
resultado esperado, além de hipdteses levantadas e explicadas durante o estudo. Também foram
usadas algumas fontes de fora da empresa, como o Sindicato da Construcao Civil, ao qual foram
essenciais para a obtencdo do valor do CUB, ajudando em comparagdes de mercado e custo
real médio do metro quadrado construido. Os resultado obtidos, foram de boa satisfacdo, vendo
que o que a empresa precisava descobrir e o autor do estudo precisava, foram encontrados, e
assim ficando evidenciado que o trabalho concluiu seus objetivos com sucesso. Sobre os
resultados, foram concluidos que a empresa gastou um pouco mais do que o mercado estaria
gastando, assim podendo explicar porque o empreendimento gerou menos lucro que o esperado,
um dos motivos identificados também, foi que perante fatos acontecidos durante o ciclo
produtivo, no qual se teve a pandemia de COVID-19, alguns custos se elevaram, e isso pode
ser uma razao para um gasto maior. O estudo contribuiu para discussdes da gestdo da empresa,
a qual estd conseguindo diminuir custos em um novo empreendimento que estd construindo,
desta forma também pode ajudar outras empresas a ter uma base para constituicao de novos

or¢camentos de gastos da construgao.

Palavras-Chaves: Custos por etapa da Construcio Civil; CUB; Construg¢ao Civil; Anélise de

Custos; Custo médio do metro quadrado construido;



ABSTRACT

EFFECTIVE COST OF CONSTRUCTION STAGES: A CASE STUDY OF
RESIDENTIAL BUILDING CONSTRUCTION

AUTHOR: RICARDO MARTINS BEMBOM OLIVEIRA
SUPERVISOR: PROF. RODRIGO DEBUS SOARES

The main objective of this study was to verify and demonstrate the cost per stage of civil
construction for a residential building. To achieve this, a case study was conducted in a
construction company in the city of Santa Maria/RS, where data from analyses carried out in
the company's accounting documents were examined and extracted. The research was classified
as quantitative and descriptive, utilizing document-based investigation to reach the expected
result, in addition to hypotheses raised and explained during the study. External sources, such
as the Civil Construction Union, were also used, and they were essential for obtaining the CUB
value, aiding in market comparisons and the average actual cost per square meter built. The
results obtained were satisfactory, indicating that the information the company needed to
discover and the study's author sought were found, thus demonstrating that the work
successfully achieved its objectives.

Regarding the results, it was concluded that the company spent slightly more than the market
would typically spend, which could explain why the project generated less profit than expected.
One of the identified reasons was related to events during the production cycle, such as the
COVID-19 pandemic, which caused some costs to rise and may account for the higher
expenditure. The study contributed to management discussions within the company, which is
successfully reducing costs in a new project under construction. In this way, it can also assist
other companies in establishing a foundation for the creation of new construction expense

budgets.

Keywords: Construction Stages Costs; CUB; Civil Construction; Cost Analysis; Average Cost

per Square Meter Built.
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1 INTRODUCAO

Este capitulo introdutério do trabalho tem como objetivo a delimitacio do tema,
contextualizacdo do problema de pesquisa, objetivo a ser alcangado, além de justificar a escolha
do estudo de caso, como também uma breve apresentacao da estrutura do trabalho.

1.1 CONTEXTUALIZACAO E PROBLEMA DE PESQUISA

Demonstrar como € feita a distingdo dos valores de cada etapa de uma construgao civil
de um edificio residencial, com uma pesquisa realizada dentro de valores reais usados de um
empreendimento realizado do municipio de Santa Maria — RS, neste estudo serd evidenciado
os valores gastos em cada uma das etapas da constru¢do de um Edificio Residencial, desde a
compra do terreno, até a entrega dos imodveis aos seus proprietarios.

O presente estudo ocorreu dentro de uma empresa de construgao civil situada na cidade
Santa Maria, com o intuito de viabilizar uma média, e ou também um mapear custos e despesas
que sdo gastos no ciclo de obras, com o interesse de criar um exemplo para seja usado em
futuros empreendimentos.

Ao final do trabalho serd evidenciado o que o estudo tem como primeiro objetivo e
principal da pesquisa, fazendo um comparativo de quanto custa 0 CUB como também com os
valores de outros locais.

Para que possa gerenciar e saber os resultados da andlise do que foi gasto, € preciso
primeiramente planejar, e um bom planejamento € a base para qualquer obra bem executada,
vendo que a construcao civil possui muitas varidveis e seu desenvolvimento ocorre em ambiente
dindmico e oscilante, o primeiro ponto a se elaborar € o planejamento da obra (MONTAGNA,
2021).

O primeiro passo de um planejamento se d4 na estimativa de custos para comegar a obra
e ter uma estrutura¢ido da mesma, em grande maioria o or¢amentista pode nao ter os documentos
necessarios para a apuragdo destes dados, por isso € preciso sempre pensar de trds para frente,
ou seja, necessitamos pensar a frente, num futuro préximo, na parte final da construcao, carece
saber o que serd construido? Quantos andares serdo feitos? Qual a carga total do prédio? O
quanto se pode construir em cima daquele terreno? A partir dessas perguntas se consegue chegar
no parecer de quanto ird gastar na obra (MATOS, 2020).

Com isso, surge o interesse no tema que serd diagnosticado e apresentado: a andlise de
um empreendimento ja pronto. Nele sdo encontradas varidveis que podem servir de alicerce

para construgdes futuras e estimativas de custos para execucdo da construgao civil, o trabalho



11

trard esse estudo e revisdes dos dados com o fim de chegar no resultado que o mesmo deseja

apresentar, que serd o custo por etapas de uma construcao de um edificio residencial.

1.2 OBJETIVOS

E de comum conhecimento que qualquer empresa vive de seus lucros e receitas
adquiridas através de seus esfor¢os. Na construcdo civil ndo € diferente: como é uma 4rea onde
se depende de inimeros elementos (tais como a variagdo climédtica, a mao de obra qualificada,
um projeto bem feito, entre tantos outras), o custo pode aumentar ou diminuir, gastando menos
ou mais tempo para que a obra seja executada. Logo, necessitamos calcular se aquela atividade
estd rendendo frutos ou se estd nos causando prejuizos.

Em estudos e pesquisas recentes de mercado, se aposta para que, em média, uma
construtora tenha seu lucro estimado em torno de 10 a 15% do custo da obra. Essa tendéncia
ndo é uma regra, porém € uma base; porque para saber a real porcentagem, s6 interpretando os
dados que temos nos livros e lancamentos contdbil da empresa, ou a partir de planejamentos de
execucdo (RAMOS, 2021).

Para a execucdo do trabalho, e também identificar o que realmente se pode apropriar
aos custos de producdo do empreendimento, € preciso entender o que € o custo € o que sao
despesas. O ciclo operacional de uma empresa de construgdo civil ndo fica apenas na sua
producdo, existem outras varidveis a se levar em conta - o marketing, por exemplo, € uma
despesa muito importante, mas que estd fora do curso evolutivo. E uma despesa para a venda
do produto, e que deve ser lancada no final do resultado e apropriacao das receitas.

Existe no Brasil, um indicador sobre este custo médio, que é o CUB (Custo Unitario
Basico), este indicador teve origem na Lei Federal N° 4591, de 16 de dezembro de 1964. Nela,
o principio bdsico € a caracterizagao por estado da unido, o valor médio do metro quadrado de
construgdo, servindo também como parametro de defini¢do dos custos dos imoveis. O CUB &,
hoje em dia, um dos principais referenciais de custos dos mais inimeros empreendimentos, €
também € o indicativo de evolucdo dos custos na linha do tempo.

O CUB representa o custo parcial de obra, e € regulamentado pela norma brasileira
ABNT NBR 12.721:2006, a qual estabelece a metodologia do cdlculo, além de servir como
arcabouco técnico do mesmo (SINDUSCON-MG, 2007).

Dessa forma, o presente estudo deseja qualificar e apontar respostas para perguntas
como, o quanto serd gasto no ciclo produtivo? Qual o valor de cada etapa da construcdo do

edificio residencial? Qual a etapa da construcao em que mais se onerou a obra? Além disso com
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o intuito de comparacdo serd confrontado os valores dos custos médios de constru¢do, com
valor do CUB, para que se evidencie um parametro do que foi gasto em relagdo ao mercado.
Além do mais, o estudo deseja fomentar a produgdo de contetido na drea contabil dos

custos das construgao civil, vendo que existem poucas pesquisas no ramo.

2 REFERENCIAL TEORICO

Nesta parte, o estudo ird informar ao leitor os principais assuntos que o trabalho quer
evidenciar, como o da origem, aspectos e importancia da contabilidade de custos, entendimento
sobre o CUB, o modelo da contabilidade no setor de constru¢do civil, entendimento por
unidades construtivas, além do entendimento do plano de contas, e qual foi usado pela empresa
para se chegar nos resultados esperados. Todos esses esclarecimentos serdo usados para a
execucdo do estudo, e mapeamento de dados para a apresentacio dos resultados e respostas ao

objetivo do estudo.

2.1 CONTABILIDADE DE CUSTOS

Com o aparecimento das primeiras sociedades (mesmo que de forma rudimentar) e a
necessidade de ser ter uma medida de trocas de mercadorias, surge um modelo de relacdo que
teria o intuito de controlar informacdes econdmicas. Esse novo modelo se chamaria
contabilidade. Inicialmente por meio de partidas simples e com o passar dos tempos e evolugdo
das atividades econdmicas, contaria com partidas dobradas, multiplas, e com pluralidade das
contas (SANTOS, 2018). A contabilidade de custos, por sua vez, teve seu inicio ou origem na
era mercantilista, mais precisamente na Revolu¢do Industrial. Sendo assim, surgiu com a
necessidade das empresas manufatureiras precisarem determinar o valor ou custos dos produtos
por elas fabricados, ou seja, surgiu com precisdo a sociedade de controlar e acompanhar os
custos ligados a producao (HOPWOOD, 1976).

Segundo Frezatti, Aguiar & Guerreiro (2017 apud SANTOS, 2018), a Revolugdo
Industrial mostrou para o mundo que a contabilidade financeira ja ndo conseguia mais suprir as
questdes relativas ao custo do processo produtivo. Logo, as empresas ndo eram mais apenas
aquelas que vendiam suas mercadorias prontas, mas também transformam matérias primas,
assim agregando novos valores a produgdo, ou seja, agregando valor (mdo de obra + gastos de
producdo). Com isso surge a contabilidade de custos, a fim de que esses novos produtos e

servigcos precisassem ser valorados.
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Com o passar dos anos, a contabilidade de custos foi se sofisticando cada vez mais. Nos
dias atuais, conta com métodos melhores e a adesdo de sistema de contabilidade que ajudam a
controlar e acompanhar a producao de forma mais rdpida e com informacodes fidedignas.

A Contabilizacao de todos os custos de uma obra, deve ser usada para previsao de novos
orcamentos aos futuros empreendimentos.

Com a contabilizacdo dos custos, € possivel ter por base a etapa que mais se deve se ater
no or¢amento.

Dessa maneira, a contabilidade de custos é o ramo da contabilidade voltado para a
apuracdo de gastos de uma empresa, que analisa, condiciona e controla custos, a fim de que o

setor administrativo consiga tomar decisoes.

Quadro 1 - Calculo de Custo de Mercadoria Vendida

Estoques Iniciais

() COMIPIAS. ..ttt ettt et et et e e e et e et et e e e e e e e e eaeneeaaas R$ 0,00
(=) EStoques FINais. ... ...c.ouiiniitie it e R$ 0,00
(=) Custo de Mercadorias Vendidas(CIMV )......cccceccceeeccssnseccsssnseeccsssssccsssassscsses R$ 0,00

Fonte: (MARTINS, 2023).

Para Martins (2023), ao confrontar o Custo de Mercadorias Vendidas (CMV) coma
receita liquida obtida das vendas, se obtém o lucro bruto, e deste deduzindo o restante das
despesas necessdrias para a manuten¢do, comerciais e financeiras, se encontra a apuracdo do
resultado do exercicio do periodo, dai o aparecimento do cldssico DRE (Demonstrativo de

Resultado de Exercicio).

Quadro 2 - Vendas liquidas

VENDAS LIQUIDAS R$ 0,00
() Custo de Mercadorias Vendidas(CMYV)
Estoques INiciaiS. .........ooooiiniiiiiii e R$ 0,00
() COMPIAS. .. e vttt e R$ 0,00
(-) Estoques FINais............ccoviiiniiiiiiiiiiiiiieiiieeene, R$ 0,00 (R$ 0,00)
() LUCIO BIULO. ..ottt e R$ 0,00
(-) Despesas
ComerciaiS(Vendas)........ccceeveevueeeeeeeeeeeeeeeeeee e R$ 0,00
AdMINISAIVAS . e ettt et R$ 0,00
FINANCEITAS . .« v ettt e e e R$ 0,00 (R$ 0,00)
(=) Resultado Antes do Impostode Renda.................coooviiiiiiiiiin.. (R$ 0,00)
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Fonte: (MARTINS, 2023).

Segundo Silveira & Silva (2018, p. 5),

“O custo estd inserido na vida de todo individuo desde seu nascimento, ou mesmo
desde sua vida intrauterina, até sua morte, uma vez que todos os bens necessdrios a
seu consumo ou a sua utiliza¢do tém um custo” (apud DULTRA, 2010).

Assim se termina a explicagdo de conceito e suas origens da contabilidade de custo, um dos
importantes assuntos, no qual € necessario o conhecimento para que seja entendido os principais
temas do estudo.

Frente aos lancamentos dos custos de cada etapa da realizagdo da constru¢do de um
edificio residencial, foi definido pela empresa o custo complementar de obra, que s@o custos
ligados a administracdo da obra, ou seja, folha de pagamento, vale refeicdo, vale transporte,
entre outros, se mostram como um dos principais valores economicos dentro do orcamento da

obra.

2.2 CUSTO UNITARIO BASICO - CUB

Outro eixo temdtico importante para o entendimento deste estudo, diz respeito ao Custo
unitario basico de constru¢ao (CUB), um importante indicador que quantifica a média do custo
do metro quadrado da construgdo civil. O CUB serve para termos um valor referencial para
determinacgdo de custos de imoveis, e teve sua origem através da Lei Federal N° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, artigo 54, com sua metodologia regulamentada pela ABNT através da
norma técnica NBR 12.721:2006. Também chamado de Custo por metro quadrado de
constru¢do do projeto-padrao, ele é calculado de acordo com a metodologia de cada Sindicato
da Construgao Civil, em acordo com o disposto no artigo 54 da Lei n® 4591/64, servindo de
base para a avaliacdo de parte dos custos de constru¢do das edificagdes.

O principal objetivo do CUB € regular o mercado de incorporacdes imobilidrias,
atualmente ele € usado como pardmetro ou indicador macroecondmico de custos do setor,
apesar dele representar apenas um valor parcial de obra, ndo levando em conta os demais custos
da construgdo civil. Além disso, ele funciona também como balizador de reajustamento de
contratos e custos de constru¢do financiadas. Este indicador € realizado mensalmente, com a

intencdo de reajustar parcelas de contratos imobilidrios (SINDUSCON-MG, 2007).



Figura 1 - Classificagdo do CUB, segundo a ABNT NBR 12721:2006.

PROJETOS-PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 R-1
PP-4 R-8
R-8 R-16
R-16

PROJETOS-PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL -8 CAL -8
CSL -8 CSL -8
CSL - 16 CSL - 16

PROJETOS-PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI)
E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

| RP1Q |
| Gl |

Fonte: (Sinduscon-MG, 2007).
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Abaixo, o conceito de cada uma das classificagdes, que contam com residenciais (unifamiliar e

multifamiliar), comercial, e galpao industrial:

Quadro 3 - Classificag¢do dos tipos de projetos-bases do CUB

Siglas

Area Real

Nome de Descrigdo Dormitdrios
(m?)

Area
Equivalente
(m?)

R1-B

Residéncia unifamiliar padrao baixo: 1
pavimento, com 2 dormitérios, sala, 2 58,64
banheiro, cozinha e drea para tanque

51,94

R1-N

Residéncia unifamiliar padrao normal: 1
pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite
com banheiro, banheiro social, sala, 3 106,44
circulagdo, cozinha, 4drea de servico com
banheiro e varanda (abrigo para automdvel)

99,47

R1-A

Residéncia unifamiliar padrao alto: 1
pavimento, 4 dormitdrios, sendo um suite
com banheiro e closet , outro com banheiro,
banheiro social, sala de estar, sala de jantar e 4 224,82
sala fntima, circulagdo, cozinha , drea de
servigo completa e varanda (abrigo para
automovel)

210,44

RPIQ

Residéncia unifamiliar popular: 1
pavimento, 1 dormitdrio, sala, banheiro e 1 39,56
cozinha

39,56

PIS

Residéncia multifamiliar - Projeto de

interesse social: térreo e 4 pavimentos/tipo
Pavimento térreo: hall , escada, 4 2 991,45
apartamentos por andar, com 2 dormitdrios,
sala, banheiro, cozinha e drea de servigo. Na

978,09
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area externa estdo localizados o comodo da
guarita, com banheiro e central de medig¢ao.
Pavimento-tipo: hall , escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitdrios,
sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

PP-B

Residéncia multifamiliar - Prédio popular
- padrao baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo
Pavimento térreo: hall de entrada, escada e 4
apartamentos por andar com 2 dormitdrios,
sala, banheiro, cozinha e drea de servigo. Na
area externa estdo localizados o comodo de
lixo, guarita, central de géds, dep6sito com
banheiro e 16 vagas descobertas. Pavimento-
tipo: hall de circulagdo, escada e 4
apartamentos por andar, com 2 dormitdrios,
sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

1415,07

927,08

PP-N

Residéncia multifamiliar - Prédio popular
- padrao normal: pilotis e 4 pavimentos-
tipo. Pilotis: escada, elevador, 32 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito,
hall de entrada, saldo de festas, copa, 3
banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: hall de circulagdo, escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar,
com trés dormitdrios, sendo um suite, sala
de estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea
de servico com banheiro e varanda.

2590,35

1840,45

RS -B

Residéncia multifamiliar padrao baixo:
pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo
Pavimento térreo: hall de entrada,
elevador, escada e 4 apartamentos por andar,
com 2 dormitorios, sala, banheiro, cozinha e
drea para tanque. Na drea externa estdo
localizados o cdmodo de lixo e 32 vagas
descobertas. Pavimento-tipo: hall de
circulacdo, escada e 4 apartamentos por
andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro,
cozinha e drea para tanque

2801,64

1885,51

R8-N

Residéncia multifamiliar, padrao normal:
garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo.
Garagem: escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo depésito
e instalacdo sanitaria. Pilotis: escada,
elevadores, hall de entrada, saldo de festas,
copa, 2 banheiros, central de gis e guarita.
Pavimento-tipo: hall de circulagdo, escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar,
com trés dormitdrios, sendo um suite, sala
estar/jantar, banheiro social, cozinha, drea de
servigo com banheiro e varanda.

5998,73

4135,22

R8-A

Residéncia multifamiliar, padrao alto:
garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo.
Garagem: escada, elevadores, 48 vagas de
garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitaria. Pilotis: escada,

5917,79

4644,79
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elevadores, hall de entrada, saldo de festas,
saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de
gds e guarita. Pavimento-tipo: halls de
circulagdo, escada, elevadores e 2
apartamentos por andar, com 4 dormitérios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro
com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala fntima, circulag@o,

cozinha, drea de servigo completa e varanda.

R16-N

Residéncia multifamiliar, padrao normal:
garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo.
Garagem: escada, elevadores, 128 vagas de
garagem cobertas, comodo de lixo depésito
e instalacdo sanitaria. Pilotis: escada,
elevadores, hall de entrada, saldo de festas,
copa, 2 banheiros, central de gds e guarita.
Pavimento-tipo: hall de circulagdo, escada,
elevadores e quatro apartamentos por andar,
com trés dormitdrios, sendo um suite, sala
de estar/jantar, banheiro social, cozinha e
drea de servico com banheiro e varanda.

10562,07

8224,50

R16- A

Residéncia multifamiliar, padrao alto:
garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo.
Garagem: escada, elevadores, 96 vagas de
garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito
e instalacdo sanitaria. Pilotis: escada,
elevadores, hall de entrada, saldo de festas,
saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de
gds e guarita. Pavimento-tipo: halls de
circulagdo, escada, elevadores e 2
apartamentos por andar, com 4 dormitdrios,
sendo um suite com banheiro e closet, outro
com banheiro, banheiro social, sala de estar,
sala de jantar e sala fntima, circulagdo,

cozinha, drea de servico completa e varanda.

10461,85

8371,40

CSL -8

Edificio comercial, com lojas e salas:
garagem, pavimento térreo e 8
pavimentos-tipo. Garagem: escada,
elevadores, 64 vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, depdsito e instalacao
sanitaria. Pavimento térreo: escada,
elevadores, hall de entrada e lojas
Pavimento-tipo: halls de circulagdo, escada,
elevadores e oito salas com sanitdrio
privativo por andar

5942,94

3921,55

CSL - 16

Edificio comercial, com lojas e salas:
Garagem, pavimento térreo e 16
pavimentos-tipo. Garagem: escada,
elevadores, 128 vagas de garagem cobertas,
comodo de lixo, depdsito e instalacao
sanitaria. Pavimento térreo: escada,
elevadores, hall de entrada e lojas
Pavimento-tipo: halls de circulacdo, escada,
elevadores e oito salas com sanitdrio
privativo por andar.

9140,57

5734,46
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Edificio comercial andar livre: garagem,
pavimento térreo e oito pavimentos-tipo.
Garagem: escada, elevadores, 64 vagas de
garagem cobertas, cdmodo de lixo, depdsito
CAL - 8 | e instalagdo sanitdria. Pavimento térreo: - 5290,62 3096,09
escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: halls de circulacdo, escada,
elevadores e oito andares corridos com
sanitdrio privativo por andar.

Galpao industrial: drea composta de um
GI galpdo com 4rea administrativa, 2 banheiros, - 1000,00 -
um vestidrio e um depdsito.

Fonte: ABNT NBR 12721:2006 - Sinduscon-MG(2007)

Para encontrar o CUB, deve-se calcular com base em diversos projetos-padrao de acordo
com o que foi estabelecido na ABNT NBR 12721:2006, levando em conta alguns atributos de
lotes bésicos de insumos (material, mao de obra, equipamento, etc.), em confrontacdo com os
respectivos pesos encontrados na norma. (SINDUSCON-MG, 2007). Para efeito de
comparacao, foi escolhido um célculo para calcular o custo médio da obra, que serd calculado
ao final do estudo, para entender melhor o que aconteceu com os custos durante o ciclo

produtivo do Edificio Residencial.

Quadro 4 - Calculo de Custo Médio

CALCULO DE CUSTO MEDIO

CUSTOS TOTAIS DE OBRA

CUSTO MEDIO =
TOTAL DE M2 CONSTRUIDOS

Fonte: Adaptado pelo autor (2023).

O valor total dos custos, divididos pelo nimero de metros quadrados construidos na
obra, mostra o custo médio por metro quadrado construido da obra, em comparacao ao CUB,

mostra a variagdo se a empresa gastou menos ou mais em relagdo ao valor de mercado.

2.3 CONTABILIDADE DA CONSTRUCAO CIVIL
O mercado da construcao civil, sendo um dos maiores setores, € necessario um controle
de custos absoluto. Por isso, a contabilidade € indispensdvel para que sejam apurados os

resultados de como a empresa vem desenvolvendo sua atividade - desde os custos e despesas,
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como também as receitas recebidas, a fim de saber a situacdo financeira da construtora. Dessa
maneira, a contabilidade de custos € o que ajuda muito em mapear o que se deve levar em conta
na hora de tomar decisdes técnicas, a fim de aprimorar o que € preciso economizar € maximizar
no ciclo produtivo da obra.

Para Souza e Diehl (2009 apud DIEHL, 2015), custos s3o tudo aquilo que estd
relacionado ao produto, bem como os esfor¢os produtivos feitos para que o produto seja
terminado. Portanto, perdas que foram concretizadas, mas que ajudaram no ciclo produtivo
também podem ser considerados custos; com isso, temos que todo os gastos incorridos que
foram absorvidos a produ¢do do estoque podem ser chamados de custos. Na construcao civil,
isso pode ser exemplificado a partir de todo o gasto que possa ser referente a producdo de seu
estoque, no caso das unidades construtivas ou iméveis finalizados e prontos para venda.

O conceito de despesas da construgdo civil se enquadra em tudo aquilo que ndo faz parte
da producdo, ou seja, aquilo que ndo faz parte das unidades construtivas, como despesas com
pessoal no administrativo, que sdo gastos da construtora, porém nao estdo ligados aos centros
de produgdo da empresa e por isso sao reconhecidos como despesas. Com isso € chegado ao
conceito de receitas da construgdo civil. Conforme Scherer (2012 apud SCHNEIDER, 2017), a
contabilidade imobilidria ou contabilidade da construcdo civil, contempla vérias formas de
comercializa¢do de seus imobilizados. Sendo assim, é capaz de gerar diferentes apuracdes de
resultados. Portanto a contabilidade deve além de atender o fisco, além € claro de prestar
devidas informacdes aos seus gestores.

A receita nada mais € que a venda dos estoques prontos, ou seja, a venda das unidades
construidas e constantes no estoque. Para a efetivacdo dessas receitas, existe uma normativa
que regra a efetivacao ou realizacdo de vendas. Conforme a Instru¢cdo Normativa SRF n° 84 de
20 de setembro de 1979, considera-se efetuado uma compra de unidade imobilidria quando se
contratada a operacdo de compra de venda e constatada por documentos representativos que
tenham nele denominados o promitente comprador, além de o promitente vendedor da unidade,
uma vez que todas as nomenclaturas devem estar respeitando o devido registro contébil.

Ainda na IN SRF 84/1979, se condiciona que as receitas devem ser reconhecidas de
acordo com status da unidade a qual foi contratada ou comprada. De acordo que se estiver em
constru¢cdo, ainda que as receitas sejam reconhecidas de forma que a porcentagem de
acabamentos ird se terminando. Assim, temos que o valor pago deve ser diretamente absorvido
e a receita reconhecida de forma parcial em condicdes de que o imével for terminando. Uma
vez que o or¢amento tenha terminado, a receita possa ser incorporada de forma integral.

Da forma parcial ou inacabados € preciso seguir a seguinte forma:
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Quadro 5 - Quadro de receitas realizadas em iméveis em construcao.

A - Valor da Operagdo: R$ 500.000,00

B - Percentual de Obra concluida: 05%

C - Receita Realizada (A x B) : R$ 25.000,00
Valor Recebido: R$ 50.000,00

Adiantamento(D - C): R$25.000,00

Fonte: (CHAVES, 2014, p. 106 apud SCHNEIDER, 2017)

Aqui ocorre o reconhecimento parcial de receita, pois o percentual de obra concluida
era de apenas 5%, e o valor que o comprador ja tinha pago era de R$ 50.000,00(cinquenta mil
reais), com isso temos que apenas R$ 25.000,00(vinte e cinco mil reais) podem ser reconhecidos
como receitas, e o restante deve ser reconhecido como adiantamento de clientes.

Para a compra de unidades ja construidas serd apropriado assim:

Quadro 6 - Quadro de Receitas realizadas em construgdes j4 terminadas

A - Valor da venda: R$ 500.000,00
B - Percentual de obra concluida: 100%
C - Valor recebido: R$ 50.000,00

D - Valor reconhecido de receita: R$ 50.000,00

Fonte: (SCHNEIDER, 2017, p.24)

Neste caso serd reconhecido o valor integral pago pelo comprador, pois a unidade imobilidria

esta totalmente acabada.

2.4 UNIDADE IMOBILIARIA
O registro permanente de estoque da construgdo civil, o produto acabado, se chama
unidade imobilidria, e ela pode ter diferentes compreensdes segundo a IN SRF 84/1979, as quais
sdo:
- o terreno adquirido para venda, com ou sem construcao;
- cada lote oriundo do desmembramento de terreno;

- cada terreno decorrente de loteamento;
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- cada unidade distinta resultante de incorpora¢do imobilidria;

- o prédio construido para venda como unidade isolada ou autdonoma.

2.5 PLANO DE CONTAS DA CONTABILIDADE DA CONSTRUCAO CIVIL

Considerado um instrumento fundamental para a contabilidade e base de outros
demonstrativos, o plano de contas € a ferramenta mais importante para que se saibam os custos
de cada etapa de um empreendimento ou empresa, nele consta os valores desde a compra do
terreno da construcdo, até a entrega das unidades imobilidrias para os devidos compradores,
neste recurso € possivel entender o quanto € gasto em cada estdgio da construcao.

Conforme o estudado até aqui, o estoque da construcdo civil € a unidade imobilidria,
sendo ela acabada ou ndo. Ainda segundo a IN SRF 84/1979, existem regras para serem
incorporadas ao ativo da construtora e a contabilidade da mesma. De acordo com Scherer (2012
apud SCHNEIDER, 2017 p. 35), o estoque deve receber todos os custos correspondentes a
constru¢do dos empreendimentos imobilidrios aos quais a empresa estd a construir, consoantes
com o regime de competéncia.

Segundo Chaves (2014 apud KAMPHORST, 2015, p. 19), a contabilidade no ramo da
construc¢do civil, € muito parecida com a dos outros setores, o que difere € o plano de contas,
onde trata a escrituracdo das receitas e custos. Uma das diferencas do plano de contas de uma
empresa de construgdo civil para as outras empresas de outros setores podem ser evidenciados

num simples ativo circulante de uma construtora, nele constam contas diferentes de outras.

Quadro 7 - Ativo Circulante

ATIVO CIRCULANTE

1.1.2 - Créditos

1.1.2.01 — Valores Recebiveis

1.1.2.02 — Estoque de Iméveis Concluidos
1.1.2.02.0001 — Edificio Residencial 1

1.1.2.02.0002 — Edificio Residencial 2
1.1.2.03 — Estoque de Iméveis em Construcao

1.1.2.03.0001 — Edificio Residencial 1
1.1.2.03.0002 — Edificio Residencial 2




22

1.1.2.04 — Terrenos em Estoque a Comercializar
1.1.2.04.0001 — Rua dos Ernesto Becker,

101 1.1.2.05 — Estoque de Materiais para Construg¢ao

Fonte: (adaptado pelo pesquisador com base em SCHNEIDER, 2017)

Cada obra é uma experi€ncia nova, portanto cada plano de conta deve ser elaborado de
acordo com o que se considera necessério, € o plano de contas representa uma estrutura geral e
precisa ser modelado a cada caso, isto €, carece de se analisar o que a empresa precisa e as suas
necessidades (LOPES, LIBRELOTTO & AVILA, 2005 p. 54). Para cada obra que a empresa
tiver, de maneira geral, ela precisa adotar um nimero que identificard a obra, e em seguida cada
servico terd um codigo secunddrio como identificacdo (LOPES, LIBRELOTTO & AVILA,
2005 p. 54).

Quadro 8 - Exemplo de Identificagdo.

IDENTIFICACAO DE OBRA E SERVICO

1.1.01 — Edificio Residencial
1.1.01.001 - Custos com Pessoal

Fonte: (adaptado pelo pesquisador com base em LOPES, LIBRELOTTO & AVILA, 2005 p. 54).

Contudo, o plano de contas deve sempre estar de acordo com a empresa necessita no
momento e obedecer os principios contdbeis, além de estar de acordo as normas vigentes no
pais, o plano deve ainda permitir a0 empresario o acompanhamento minucioso seja de uma
maneira total, quanto de valores por etapas, deve ter também a capacidade de fazer com que
tenha a possibilidade de aumentar a sua estrutura de crescimento da empresa (KAMPHORST,
2015 p. 23).

Depois de identificar as fases ou etapas das constru¢do, se busca saber se a fase onde se
tem os custos iniciais, onde se encontram os valores econOmicos referentes, a compra do
terreno, pagamentos de taxas, elaboragcdo de projetos, entre outras contas, € uma das principais

etapas em que se onera mais recursos da obra.

3 METODOLOGIA
Esta secdo tem o objetivo de delimitar e esclarecer todos os procedimentos

metodoldgicos em que o estudo se propOs a utilizar. Este trabalho é caracterizado como um
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estudo de caso auxiliado por pesquisas bibliograficas, e com uso de dados qualitativos. A
presente pesquisa foi realizada a partir de documentos reais, através de andlise de
demonstrativos e documentos contdbeis desta empresa de construgdo civil da cidade de Santa
Maria — Rio Grande do Sul/Brasil, na construcao de um edificio residencial.

Segundo Gil (1999), o estudo de caso € uma pesquisa amplamente usada, e consiste em
um estudo profundo e cansativo de um ou mais objetos, de maneira que possa ser amplo e
detalhado do conhecimento, procedimento que ndo se tem em outros métodos de pesquisa. Para
Yin (2015), o tipo de pesquisa que leva em consideracdo a metodologia de estudo de caso exige
uma manipulacio de dados mais cuidadosa, diferentemente de outros métodos de pesquisa, este

ainda ndo possui um catdlogo abrangente e padrdo para realizacdo do mesmo.

3.1 DO DELINEAMENTO DO TEMA

A partir dos objetivos que o estudo deseja realizar, estabeleceu-se qual seria o método
que a pesquisa metodoldgica seria feita. Assim, foi escolhido como um estudo de modelo
descritivo, fazendo com que o delineamento do assunto consistisse na descricdo do
procedimento adotado. O estudo serd realizado por meio de estudo de caso, observado a partir
de documentos fidedignos e andlise de resultados constatados ao final da conclusdo da obra
construtiva. Utiliza-se, neste momento, uma abordagem qualitativa para que possa analisar os
resultados constantes, interpretados com base nos pareceres dos documentos contabeis. Dessa
maneira, ndo foram realizadas andlises estatisticas, fazendo com que o estudo ndo possa ser
qualificado como qualitativo (GIL, 1999), mesmo que existindo valores e resultados financeiros

constatados a partir das informacdes coletadas e indicadores da empresa explorada.

3.2 DA COLETA DE DADOS

Na perspectiva metodoldgica de Yin (2015), a caracteristica da coleta de dados neste
método de pesquisa levanta-se um aspecto importante: € essencial que sejam escolhidos
procedimentos apropriados para este campo projetado, pois aqui serdo coletados dados de
pessoas e empresas no dia-a-dia, e ndo no confinamento controlado do laboratério, bibliotecas
ou em limitacdes estruturados de questiondrios de levantamento. No estudo de caso, deve-se
aprender a integrar os eventos reais do mundo real as necessidades do plano de coleta de dados.
Portanto, aqui ndo se possui o controle geral sobre o ambiente desta coleta, diferente dos outros
estilos de pesquisa.

Os dados aqui coletados serao extraidos de documentos como notas fiscais, livros e

didrios, escrituracdes contabeis. Todos eles reais e veridicos, realizados em contato com o dono,
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o contador, e funciondrios de uma Construtora de Santa Maria, com o intuito de se chegar aos
resultados que a presente pesquisa se propde a alcangar. O periodo de andlise destes dados, serd
a compra do terreno que ocorreu em agosto do ano de 2019, e o inicio da obra em margo de

2021, com a entrega do empreendimento em janeiro de 2023.

3.4 METODOLOGIA DE ANALISE DOS DADOS

Nesta etapa do trabalho, serdo analisados os dados que foram extraidos da contabilidade
interna e externa da construtora. Tais dados de pesquisa serdo classificados em algumas fases,
das quais o presente estudo pretende estudar e chegar a resultados. Os dados estardo mapeados
em etapas do ciclo produtivo de uma obra da constru¢do de um edificio residencial, portanto
para cada parte da producao terd resultados, os quais serdo examinados e dardo estrutura ao que
o estudo quer concluir, além de base para outra andlise - o preco do CUB (Custo Unitério
Bésico) do empreendimento da incorporadora.

Para a anélise dos dados, foram tomados por critério de classificacdo das etapas o que o
engenheiro da obra concluiu por ser o norteamento que a obra seguiu, além de consultas os
gestores administrativos que também utilizaram a mesma métrica. Para efeito de comparagao,
foi escolhido um exemplo encontrado em outro trabalho cientifico e publicado, do qual seré

mostrado no quadro abaixo.

Quadro 9 — Classificagao de fases de uma construcao de edificio residencial

Classificacao das etapas
Fase 1 — Custos Iniciais

- Levantamento topografico
- Sondagem

- Servigos técnicos

- Or¢amentos e cronogramas
- Controle Tecnolégico

- Licencas e Taxas

Fase 2 — Instalacoes do Canteiro

- Limpeza de terreno

- Ligacdes Provisorias

- Tapumes e Alojamentos
- Locagdo de Obra

- Administra¢do de Obra
- Limpeza de Obras




Fase 3 — Movimento de terra

- Drenagem do terreno
- Escavagoes

Fase 4 — Servicos Gerais Internos
- Andaimes
Fase 5 — Infra-estrutura

- Formas
- Armaduras

Fase 6 — Supra estrutura
- Formas
- Armaduras
- Concretos
- Lajes

Fase 7 — Paredes e Painéis

- Alvenaria de Vedacgao
- Vergas

Fase 8 — Esquadrias de Madeira

- Portas Internas
- Janelas

Fase 9 — Vidros e Coberturas

- Estruturas de Madeiras
- Telhas

Fase 10 — Impermeabilizacao

- Impermeabilizacdo de baldrames
- Impermeabilizacido de Pisos

Fase 11 — Forro e revestimentos de paredes internas e externas
- Chapisco
- Embocgo

- Reboco
- Acabamentos

Fase 12 — Pisos
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- Lastro de contra pisos

- Regularizagdo de bases

- Acabamentos

- Degraus, rodapés, soleiras e peitoris

Fase 13 - Instalacées Hidrosanitarias

- Materiais e Mao de Obra de Instalagoes Hidrosanitarias
- Aparelhos e metais

Fase 14 — Instalacoes Elétricas

- Aparelhos e equipamentos elétricos
- Materiais e mao de obra para instalagdes elétricas

Fase 15 — Pintura

- Pintura de forros e paredes
- Pintura de paredes externas
- Pintura de esquadrias de madeiras

Fase 16 — Servicos Complementares

- Pavimentacdo de calgadas

- Paisagismo

- Limpeza

- Obras complementares

- LigacOes definitivas e certiddo
- Recebimento da Obra

Fonte: (adaptado pelo pesquisador com base em LOPES, LIBRELOTTO & AVILA, 2005 p. 78).

Ja a classificacdo de etapas que foi escolhido em acordo com os gestores e engenheiros da obra,

serd explicado, informado e melhor descrito no quadro a seguir:

Quadro 10 - Classificacdo das fases de um edificio residencial escolhida pelo autor.

Classificacao das etapas
Fase 1 - Custos Iniciais de construcao
- Aquisi¢@o do terreno para construcao
- Estudo de viabilidade
- Projetos, orcamentos, planejamentos, taxas e licencas

- Outros.

Fase 2 - Instalacoes provisorias
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Limpeza permanente de obra

Locacao de obra

Locacao de equipamentos

Compras de equipamentos

Controle tecnolégico e qualidade

Tapumes, barracdes, ligacao de luz
Movimentagdo de terra, reaterros € compactagao

Fase 3 - Infra-estrutura

Fundagoes
Cortinas e muros de contencao

Fase 4 - Supra-estrutura

Formas e Armaduras

Concreto e Groute

Paredes

Esquadrias, Ferragens e Vidros
Forros e Cobertura
Revestimentos interno e externos
Impermeabilizacdes

Fase 5 - Instalacoes Elétricas e Hidrosanitarias

Reservatorios e hidrometro de dgua
Bombas de Recalque

Esgotos e caixas de gorduras

Fios, tubula¢des, tomadas, interruptores
Entradas de Energia

SPDA (para-raios e aterramento
Medidores de energia

Instalacdo de fios de telefone e internet
Elevadores e outras instalagoes

Fase 6 - Detalhamentos e Acabamentos

Pintura Interno e Externo

Pisos e Pavimentagdes

Contra pisos

Acabamento de Pisos

Soleiras, Rodapés, Peitoris e Pingadeiras

Fase 7 - Pos Obra

PPCI
Climatizacgoes
Limpeza Final
Paisagismo
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- Mobilias e Decoragdes internas e externas
- Seguranca permanente

Complementar de Obra
- Administragdao de Obra: Onde se encontram os valores gastos com mao de obra

Fonte: Adaptado pelo pesquisador em consulta com o Engenheiro da Obra (2023).

A Totalizacdo de cada uma das fases, evidenciard o que o estudo quer mostrar de
objetivos, que sdo os custos por etapa da construgdo civil. Por tltimo e ndo menos importante,
o estudo pretende mostrar o custo por metro quadrado que o empreendimento apresentou, a
totalizacdo de todos os custos incorridos na producao da obra, serd dividida pelo total de metros

quadrados produzidos, o qual daré o valor do CUB/m?, uma das conclusdes propostas ao estudo.

4 ANALISE E DISCUSSAO DO RESULTADO

Neste capitulo serd apresentado os resultados exauridos dos relatérios e andlises dos
documentos da empresa, no periodo da construc¢do do edificio residencial, e realizado a partir
do estudo feito.

Primeiro serd feito a analise perante as hipdteses, depois uma descri¢do sobre o que

aconteceu no periodo.
4.1 ILUSTRACAO DE PONTOS E RESPOSTAS DO ESTUDO

Com relagdo as hipdteses levantadas o estudo mostrou as seguintes respostas, nesse
capitulo serd apresentado a andlise das mesmas, relacionando com o que diz o orgamento
realizado.

O estudo queria evidenciar que a contabilizacdo de todos os custos de uma obra, deve
ser usada para previsdo de novos orcamentos aos futuros empreendimentos, € que com a
contabilizacdo dos custos, € possivel ter por base a etapa que mais se deve se ater no orcamento,
e o resultado que se apontou foi que a apropriagdo dos custos conseguiu expor 0s pontos que o
estudo queria explicar, pois se chegou a ilustracdo do que era necessitado pela empresa, abaixo

segue o quadro com os valores em porcentagem do que foi gasto por etapa.

Quadro 11 — Valores em porcentagem dos custos por etapa da construg¢io do
empreendimento.

Descri¢do de Item e Orcamento FASES PERCENTUAL
CUSTOS INICIAIS, SERVICOS TECNICO
TAXA, TRIBUTOS E DIVERSOS FASET 33,08%




Aquisi¢do do Terreno

Estudo de Viabilidade, Projeto, or¢cam.,
planejam., impressoes, taxa e licencas

Marketing

Comissdo de Vendas

Impostos sobre Folha

Outros Impostos

Juros, Encargos Financeiros, Financiamentos,
Consorsios e seguros

Honorarios Contabil

Aquisicao de Imobilizado

Consumos Primdrios(Energia Elétrica, Agua,
Telefone, Internet e seguranca

Consumos Usuais(Materiais de Escritério e
outros)

Logistica(Fretes, combustiveis)

Equipamentos de protecdo individual e coletiva

Locacdo e Manuten¢do de Equipamentos

Softwares e custos digitais

Cursos e Treinamentos

Aluguéis Pagos

Medicina do Trabalho

Monitoramento e Seguranga

Modveis e Utensilios

Imobilizado Fixo de Obra

Instalacbes Provisdrias

Uniformes

ADMINISTRACAO DA OBRA

Administra¢cdo de obra

COMPLEMENTARE
S DE OBRA

Folha de Pagamento

Vale Transporte

Alimentagdo

SERVICOS GERAIS

Limpeza permanente da obra(locacdo de
container e retirada de residuos)

Controle Tecnolégico e qualidade

Outros

INFRA-ESTRUTURA

Fundag¢des(Estacas, Sapatas, Blocos)

Cortinas e Muros de contencio

Movimentagado de terra, reaterros e compactacao

SUPRA-ESTRUTURA

Formas

Armaduras

Concretos e Groute

PAREDES

Alvenarias de Vedagdo

Estrutural

Gesso Acartonado
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Placa Cimenticia

Isolamentos

COBERTURAS

Estruturas para telhado, telha e cumeeiras

Calhas, Algeroz, Capa-muros e ventilagcdes

FORROS

Forros

ESQUADRIAS, FERRAGENS E VIDROS

Portas

Fechamentos e Janelas em madeiras, aluminios e
ferro

Outros

Vidros

IMPERMEABILIZACOES E
TRATAMENTOS

Impermeabilizacdo e tratamento

REVESTIMENTOS DE PAREDES
INTERNOS

Chapisco

Reboco Interno

Massa nivelante

Azuleijos

Pedras decorativas

REVESTIMENTOS EXTERNOS

Chapisco

Reboco Externo

Pastilhas Ceramicas

Revestimentos Decorativos

INSTALACOES HIDROSANITARIAS

Agua Fria, Hidrometros, Reservatoérios, Bombas
de recalque

Agua Quente, Acabamento em boiler

Esgoto cloacal, fossas e filtros

Esgoto Pluvial e drenagem

Loucas, metais e acessorios

Outras Instalacdes Hidrdulicas

INSTALACOES ELETRICAS

Gerais(Fios, Tomadas, tubula¢des e outros)

Entrada de energia até o CD

SPDA (para-raios e aterramento)

Telecom(Fios de telefonia e internet, outros)

Elevadores e outros equipamentos elétricos

PISOS E PAVIMENTOS

Bases e Sub-bases de ruas e calgadas

Contrapisos

Acabamentos de Pisos

Soleiras, Rodapés, Peiroris e Pingadeiras

Pisos

PINTURAS

FASE 5

7,96%
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Pintura Externa

Pintura Interna de Paredes

Pintura de Forros

Pintura sobre esquadrias e fechamentos
PPCI

PPCI

CLIMATIZACAO, EXAUSTAO E GAS
Climatizacgao, exaustao e Gas

COMPLEMENTARES

Segurancga permanente
Paisagismo e Decoragdo externa FASE 7 1,89%
Chaminés, Churrasqueiras e Lareiras
Mobilias e Decoragdes internas
Limpeza Final
Caixa de Correio
POS OBRA
P6s Obra

Fonte: Dados do presente estudo, feitos pelo pesquisador (2023).

Além disso em ilustracdo e elucidagdo de que frente aos lancamentos dos custos de cada
etapa da realizacdo da construcdo de um edificio residencial, o complementar de obra, que sdo
custos ligados a administracdo da obra, ou seja, folha de pagamento, vale refeicdo, vale
transporte, entre outros, se mostram como um dos principais valores econdmicos dentro do
or¢camento da obra, o estudo apontou para que 0s principais custos no or¢camento realizado,

foram tanto o complementar de obra como também os das fases 1 e 4.

Quadro 12 — Principais etapas no que se diz respeito a representacao econdmica.

Ranking de Porcent.Segundo
Custos FASES Descricao Estudo
1 1 Custos Iniciais de construcao 33,08%
2 4 Supra-estrutura 27,50%
3 Complgrtr)lrzntar e Complementar de Obra 24.30%
Instalagdes Elétricas e
4 5 Hidrosanitarias 7,96%
5 6 Detalhamentos e Acabamentos 4,14%
6 7 P6s Obra 1,89%
7 3 Infra-estrutura 0,90%
8 2 Instalacdes provisorias 0,22%

Fonte: Dados do presente estudo, feitos pelo pesquisador (2023).

Um ponto levantado em questdo na explicacdo de CUB e custo médio foi que o custo
médio por metro quadrado construido da obra, em comparacao ao CUB, mostra a variagao se a

empresa gastou menos ou mais em relacdo ao valor de mercado, apresenta neste caso a
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comparacao do custo médio que a construtora obteve no seu ciclo de operacao e produgdo do
prédio.

Abaixo serd exibido um quadro com uma série histérica do CUB até o més de entrega
do empreendimento, a mesma foi retirada do site do SINDUSCON-RS, ao qual é o 6rgao ao
qual regulamenta esses valores, desta maneira foi usado o c6digo que abrange os imdveis, que
no caso € a classificacdo R 8-N. Além disso, serd informado o valor de custo médio obtido do

metro quadrado da empresa com a conclusdo das etapas e entrega da obra.

Figura 2 — Série histérica do CUB no RS

EVOLUGAO DO CUB VERSAO/2006
Valores em R$

SINDUSCON-RE
PROJETOS |23 | cosco | 2023
| | I oan T eev | mar J R [ mar | oun T ouwe | aco | ser | our | nov | oez
RESIDENCIAIS
13638) 2147, 15734 | 216263 216528
=1 (tes. Unamsiar) 754,90 2766 76.73 | 278201 | 2787
653,94 3713, 36, 74077 | 3744,
- 027.53] 2034, 045,12 | 205402 | 2062
PP (Prédio Popular) 70826 271743 | 272757 | 273280 273936 3
R - 8 (Res. Multifamillar) %szl a4 : Yl : 24l
- 1o (ras. 30078| 2317.34 | 232768 | 233255 | 2337.75
. 057,58 08562 | 307647 08413 | 300175
PIS (Projeto inter. Soclal 1.80) 560.25 | 1.565.47 428 | 158074 3
RPQ1 (Residéncla Popular) T8231| 219242 | 220515 | 221387 | 222360 225265
Normal ALSN 013.90] 3027.40] 303516 | 305007 | 3067.17 | 3059.00] 308658
[CAL-8 (Com. Andar Livres) Alts ALS-A 416.19] 343683 344992 | 346347 | 347190 | 347382 350330
Normal __[CSL8N 352.01] 23%.10] 236265 | 237260 2378.14| 238283 | 240762
CSL-8 (ComSalas e Lojas) 7o CSLaA 698.44] 2706.70] 271620 | 272733 | 2737.08| 274217 2766.08| 2775
Normal __[CSL16-N 165.05] 3.170.52] 317846 | 3.190.55 | 3.197.83 | 320543 | 3238,
[col-% ComSelmsa Lo} o CSL16-A 53084] 364108 365326 | 3.667.47 | 3680.47 | 368855 3.723;
[GT(Galpao Industrial) [oT_ 210,66 1207.13 207.77 | _1.214.81 215,50 216,27 | 1.229,
Fonte: Site do Sinduscon-RS (2023).
. L, P
Figura 3: Célculo de Custo Médio
R$ 6.778.769.46
r
= R$ 288458

2350 m?

Fonte: Dados do presente estudo, feitos pelo pesquisador (2023).

E Por tltimo, o estudo mostrou que fase 1, € onde se encontram os valores econdmicos

referentes, a compra do terreno, pagamentos de taxas, elaboracdo de projetos, entre outras
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contas, foi a que maior representou custos para construcdo do prédio, e portanto a que mais teve

representatividade no contexto em comparagdo aos custos totais, se confirmou que em

confronto ao relatdrio final dos custos, foi a etapa com maior expressdo no que diz respeito aos

custos de obra.

Quadro 13 — Fase 1 e a porcentagem perante o custo total

CUSTOS INICIAIS, SERVICOS TECNICO
TAXA, TRIBUTOS E DIVERSOS

Aquisi¢do do Terreno

Estudo de Viabilidade, Projeto, or¢cam., planejam.,
impressoes, taxa e licencas

Marketing

Comissdo de Vendas

Impostos sobre Folha

Outros Impostos

Juros, Encargos Financeiros, Financiamentos,
Consorsios e seguros

Honorarios Contabil

Aquisicao de Imobilizado

Consumos Primdrios(Energia Elétrica, Agua,
Telefone, Internet e seguranca

Consumos Usuais(Materiais de Escritério e outros)

Logistica(Fretes, combustiveis)

Equipamentos de protecdo individual e coletiva

Locagdo e Manutencio de Equipamentos

Softwares e custos digitais

Cursos e Treinamentos

Aluguéis Pagos

Medicina do Trabalho

Monitoramento e Seguranga

Mboéveis e Utensilios

Imobilizado Fixo de Obra

Instalaces Provisdrias

Uniformes

Fonte: Dados do presente estudo, feitos pelo pesquisador (2023).

4.2 ANALISE DOS PONTOS

Com os quadros acima com a ilustracdes das Hipdteses, agora o foco serd apresentar

andlises sobre o que significa casa uma das afirmacdes, tentando elucidar o que cada uma delas

tem em relacdo ao que foi descoberto com o estudo.

No ponto em que se diz que a contabilizacdo de todos os custos de uma obra, deve ser

usada para previsdo de novos orgamentos aos futuros empreendimentos, € que com a
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contabilizacdo dos custos, € possivel ter por base a etapa que mais se deve se ater no orcamento,
a apropriacdo dos custos, como fonte de dados para novos orcamentos, € base para previsoes
de gastos em novos empreendimentos, o estudo apontou a porcentagem quais fases exigem
maior consumo do or¢amento da obra, e portanto atende o objetivo da pesquisa, a qual queria
um parametro para ser usado em novas construgdes.

Ainda sobre a premissa que com o estudo se teriamos os valores em que se gastou mais
recurso, desta forma o quadro apresentou o total de cada etapa da constru¢ido, em comparacio
com a totalidade dos custo, nesta ainda € possivel ver ainda as principais contas de cada grupo.

Na linha do estudo onde se queria que se mostrasse que a etapa da constru¢ao em que o
autor do estudo, resolveu definir ndo como uma fase do empreendimento, mais sim como um
complementar de obra, pois se tratam de custos incorridos durante o ciclo produtivo, mas que
ndo se enquadram em apenas uma etapa, mas sim em todas, por se tratar de valores de folha de
pagamento, vales transportes, vales refeicdes, entre outros.

Neste caso, evidenciou-se um dos principais grupos de gastadores, teve uma
porcentagem de aproximadamente 24,3% sobre o total dos custos, nao representando uma fase,
mas sim um grupo de despesas relevante do estudo, portanto ponto de muita ateng@o para novos
empreendimentos.

Com inten¢do de que com comparagdo entre o custo médio por metro quadrado da obra,
versus o custo unitario basico(CUB), que € um indicador de mercado, fosse mostrar se a obra
gastou mais do que devia.

O CUB ¢ o valor do metro quadrado da obra, representa o custo parcial da obra e ndo o
global, isto €, ndo leva em conta os demais custos adicionais (SINDUSCON-MG,2007). Indice
ao qual o mercado da construcdo usa como reajustes de parcelas de pagamentos de parcelas a
receber de clientes, sempre tomando como base o valor do indice do més anterior ao vencimento
da parcela.

Na comparacdo dos valores do CUB de mercado no més de janeiro de 2023(més em que
foi entregue a obra) com o custo médio da empresa na constru¢do do edificio residencial, se
observa que o custo médio foi maior que CUB, o que mostra que em geral a empresa gastou
mais do que se esperava, a diferenca do valor, pode ser explicada também pela alta dos materiais
de construcdo no periodo, ja que a construcdo do prédio ocorreu em uma época de alta dos
precos, no periodo da pandemia do COVID-19, na qual houve o aumento em todas as matérias

primas no mercado.
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Figura 4 — Variacdo de precos de material e m@o de obra durante a COVID-19

Material e Mao de Obra - SINAPI Bras

Custo [R$/m

Fonte: (ANDRADE, FAGUNDES, 2023, p 16)

Contudo o estudo chega ao ultimo ponto levantado, que foi a evidenciagdo de que a fase
1, que nela compreende as contas iniciais como a compra do terreno, pagamentos de taxa,
impostos e também o projeto da obra, entre outros, se observou que o montante de porcentagem
representou o valor de aproximadamente 36,5% dos valores totais gastos, assim se perfazendo
ser o grupo de contas em que mais oneraram o or¢amento da obra.

Ainda sobre a fase 1 em que o estudo aponto para a etapa mais onerosa do ciclo, mesmo
se comparado ainda o somatérios de todas as outras fases, deixando de fora o grupo de contas
complementar, o somatdrio delas todas quase que empatam ao valor da fase 1, sendo um pouco
mais alto, porém por bem pouco, o que mostra e explica o tamanho da representatividade da

fase 1 perante a outras todas.

5 CONCLUSAO DO ESTUDO

O estudo apresentado teve como objetivo a evidenciacdo dos valores gastos para a
constru¢do de um edificio residencial, foi tomado como base, valores e langcamentos contédbeis
de uma empresa de construgdo civil da cidade de Santa Maria — RS. O empreendimento contou
com o nimero de 07 (sete) pavimentos ao total, com a quantidade de 05 (cinco) apartamentos
por andar, sem contar com o primeiro pavimento em que estd situado a garagem do prédio,
assim perfazendo o montante de 30 apartamentos ao total, os quais foram constituidos
apartamentos de 01 (um) e 02 (dois) dormitorios.

A pesquisa teve foco a andlise dos custos por etapas, as quais foram divididas em 8
etapas, sendo 07(sete) fases, e um grupo de custos complementares de obra. Desta forma foram

abordados assuntos com relac@o a construcao, além de grupo de contas usadas, documentos e
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demonstragdes contdbeis, todos eles numa constru¢ao do texto afim de chegar ao resultado final
e explicar como foi executada a obra.

Pode-se compreender que foi obtido com éxito o objetivo de formar uma base de
valores, para previsao de novos orcamentos, € empreendimentos futuros, através dos
percentuais de cada etapa, podendo assim mapear o que se gasta durando a realizacdo e
execugdo do ciclo produtivo da constru¢do de um edificio residencial. Foi possivel notar
também, que a empresa gastou mais do que o esperado, vendo que seu custo médio foi maior
do que o indice que nivela os custos do metro quadrado construido no estado do Rio Grande do
Sul, no periodo de tempo da construgdo.

Outra conclusdo alcancada por resultados e evidenciada por meio do texto, quadros e
figuras, foi que algumas fases do ciclo de produgao tiveram valores mais altos em porcentagem
do valor de recursos gastos, assim podendo se dizer que estes sdo custos aos quais se teve maior
importancia, ndo sé no ambito monetario, como também no dmbito de gestdo, no caso as fases
que alcancaram este nivel foram as de nimero 1 e 4, acompanhadas de perto do grupo de contas
classificadas como complementar de obras, todas com um valor de porcentagem acima dos 20%
dos custos totais.

As demais fases do estudo em um somatdrio de todas as porcentagens chegam aos
valores de aproximadamente 15% dos custos totais, mostrando ndo ser tdo representativas
perante as trés primeiras fases no ranking de custos. Deste modo, diante de tudo que foi exposto
através do estudo, se evidencia que o estudo conseguiu atender o objetivo do qual a pesquisa
teve por propdsito, assim mostrando que para os préximos empreendimentos da empresa €
possivel provisionar valores aos quais serdo gastos em cada etapa, desta forma a empresa

conseguira esperar o que ird gastar e assim maximizar seus lucros e minimizar suas despesas.

5.1 LIMITACOES E RECOMENDACOES

Nesta pesquisa, classificada como estudo de caso, e campo amostral foi composto pela
andlise de apenas uma empresa, esta mesma uma construtora civil da cidade de Santa Maria no
estado do Rio Grande do Sul, no espaco de tempo entre os meses de agosto do ano de 2019 até
o més de fevereiro de 2023, ou seja, 43(quarenta e trés) meses de construcdo. Desta forma, o
estudo serve para apresentacdo de resultados apenas da empresa citada, ndo podendo ter em
seus efeitos, uma generalizagc@o perante o cendrio de outras empresas, por se fazer questao de
ser um trabalho de andlise de apenas uma empresa, ou seja, um estudo de caso.

Além disso o estudo pode ter limitagcdes em questdo de apresentar realmente os reais

resultados, pois como foi debrucado e estudado em cima das demonstracdes contdbeis da
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empresa em que foi analisada, alguns valores podem apresentar discrepancia em alguns itens,
pois foram lancados custos por pessoas responsdveis pela contabilidade da mesma, assim
podendo ser levado em conta diversos modos de classificacdo dos gastos por grupo de contas,
com isso, os custos podem ter sido apurados as vezes de maneiras diferentes.

Para préximos estudos recomenda-se que os custos sejam lancados por apenas um
colaborador, ou que se tenha um padrdo contas, para que os lancamentos apresentem melhor
homogeneidade e assim mostrar melhor o que foi executado no ciclo construtivo da empresa,
além disso, como foi salientado no estudo, o periodo em que ocorreram a constru¢ao e com isso
incorrido os gastos, foi em um periodo conturbado e com significativas variancias no preco dos
materiais e outros insumos, a origem desta variancia o acontecimento da pandemia de COVID-
19, logo em um préximo estudo, que se tente ser em um periodo com menos variancia de

valores.
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7 ANEXOS

Anexo A — Planta de apartamentos por andar
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Anexo B — Reproducdo da faixada do prédio
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Custo por Nivel

Obral
Unidade construtival . Periodo da obra
Periedo final =" """ Selegdo por|Data de emissio
Valores comigidos E_nm}_. Valores apresentados em|REAL
BDI|Nenhum Encargos sociais|MNenhum
Codigo Descrigao Unid. | % med. Custo orgado total Acumulado Desvio no periodo Total % desvio total Verba
| % Realizado % R$ %
ICUSTOS INICIAIS, SERVICOS 0,0000] 0,00} 2.242636,27 0,00 -2.242.636,2 2.242.636,2
ITECNICO TAXA, TRIBUTOS E
DIVERSOS
[Aquisicio do Terreno b 05,0000 X 0,00 __0,00] 700.000,00] _0,00] ~700.000,00) 700.000,00) X
Estudo de Viabilidade, Projeto, orcam., vb 0,0000] 0,00] 114.190,56f 0,00} -114.190,56| 114.190,56] 0,00} -114.190,56|
lanejam., impressdes, taxa e licencas
vb 0,0000] 000[ 0,00 81.887,50[ 0,00 -81.887,50| 0,00} 81.887,50] 0,00} -81.887 50
Comissdo de Vendas vb 0,0000 000[ 0,00 23201961 0,00 -23201961 000 232.019.61 000  -23201961
Impostos sobre Folha vb 0,0000] 0,00[ 0,00 246.556,24] 0,00 -246.556,24| 0,00] 246.556, 24| 000 24655624
< Outros Impostos vb 0,0000] 000{ 0,00 498684,23] 0,00 -498.684.23| 0,00} 498684, 23] 0,00} -498.684,23
(7] [Juros, Encargos Financeiros, vb 0,0000] 000( 0,00 1753351 0,00 -17.53351 0,00} 1753351 0,00} -1753351
(D) Fil , Consorsios e seguras
= {Henorarios Contabil vb 0,0000] I 45459,05( 0,00} -45.459 05| 45459, 05| 0,00} -45.459,05)
= [Aquisicaa de Imobil Vb 0,0000] I 797399 0,00 797399 I 7973.99] 0,00 7973.99]
m Consumos Primarios(Energia Elétrica, vb 0,0000| I 15.298,37| 0,00 -15.298 37| 0,00 15.298,37] 0,00] -15.298,37|
QO \Agua, Telefone, Internet e seguranca
< Consumos Usuais{Materiais de Escritério vb 0,0000| I 1512519 0,00 -15.125,19| 1512519 0,00] -15.125,19
he] le outros )
Logistica(Fretes, combustiveis| vb 0,0000] I 3845543 0,00 -38.45543| 3845543 0,00} -38.45543
% Equipamentos de protecdo individual e vb 0,0000] I 24197, Ad_ 0,00 -24.197,10| 24197, Ad_ 0,00] -24.197 10|
|coletiva
d Locagdo e Manutencdo de Equipamentos vb 0,0000] I I 84742 29 0,00 -84.742,.29] 1 84.742,29] -84.742 29|
< Softwares e custos digitais vb 0,0000 I X 559950 0,00 -5.599,50) 000 5.599 50| -5.599,50
D Cursos e Treinamentos vb 0,0000] I I 5918,13] 0,00 -5.918,13) 0,00} 5.918,13] -5918,13
n 00.000.001.017 |Aluguéis Pagos vb 0,0000] I I 46.694,02] 0,00} -46.694,02| Pﬁ 46.694,02] -46.694,02
o) 00.000.001.018 [Medicina do Trabalho vb 0,0000] I ,00) 23.732,79] 0,00 -23.732,79| 0,00} 23.732 79| -23.732,719
- Monitoramento e vb 0,0000] I ,00) 32.855,40] 0,00 -32.85540| 0,00} 32.855,40] -32.85540
Moveis e Utensilios vb 0,0000] | ,00 oblo_ 0,00} 0,00] 0,00 oblo_ 0,00
m 00.000.001.021 |Imebilizado Fixo de Obra vb 0,0000] I ,00) o.o_lo_ 0,00] 0,00} 0,00} 0,00} 0,00
5) 00.000.001.022 [Instalactes Provisorias vb 0,0000] I I 2.350,00{ 0,00} -2.350,00) 0,00} 2.350,00] -2.350,00
) 00.000.001.023 |Uniformes vb 0,0000] I I 3.363,36] 0,00 -3.363,36) 3.363,36] -3.363,36
o - 00.000.002 IADMINISTRACAO DA OBRA 0,0000] 0,00 0,00] 1.647.490,24] 0,00} -1.647.490,24] 1.647.490,24 -1.647.490,24
= 00.000.002.001 |Administracdo de cbra vb 0,0000] 0,00] _0.00] 119.631,01] 0,00} -119631.01 119.631,01 -119631,01
O 00.000.002.002 [Folha de P: vb 0,0000] 0,00 0,00] 1501.788,64] 0,00} -1.501.788 64 1.501.788,64] -1.501.788,64
e} 00.000.002.003 |Vale Transporte vb 0,0000] 0,00 0,00] 1.366,59] 0,00 -1.366,59) 1.366,59] -1.366,59
= 00,000 002 004 [Almeniagao Vb | 0.000) 000]__0.00] ZA704,00] 0.0 24 704,00, I 74704, 00] 704,00
) 00.000.003 SERVICOS GERAIS 0,0000] 0,00 0,00 15.063,15]__0,00] -15.063,15] 0,00} 15.063,15] -15.063,15]
Q 00.000.003.001 |Limpeza permanente da obra(locagdo de | vb 0,0000 000[ 0,00 8975000  0,00] -8.975,00) 000 8.975,00| -8.975,00
m |container e refirada de residuos)
= 00.000.003.002 |Centrole Tecnolégico e qualidade vb 0,0000] 000{ 0,00 0,00] 0,00 0,00} 0,00} 0,00} 0,00} 0,00
5} 00.000.003.003 |Outros vb 0,0000] 0.00[ 0,00 6.088,15( 0,00} -6.088,15) 0.00] 6.088, 15| 0,00] -6.088,15
o 00.000.004 INFRA-ESTRUTURA 0,0000] 0,00 0,00 60.919,17| 0,00 -60.919,17] a_ﬁ 60.919,17| a.elo_ -60.919,17|
D 00.000.004.001 [Fundacoes(Estacas, Sapatas, Blocos) vb 0,0000 000[ 0,00 44894 17] 0,00 44.894.17] 000 44894 17] 0,00 -44.894 17
00.000.004.002 |Cortinas e Muros de contencao vb 0,0000| 000 000 0,00 0,00] I I 0,00}
_ Movimentagao de terra, reatermos e vb 0,0000} 0,00 0,00 ._m‘oMm.a_ 0,00} I -16.025,00|
o lcompactagiio
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Custo por Nivel

Obra
Unidad |_ - B Periodo da obra -
Periodo final Selegdo por|Data de emissdo
Valores igi r(REAL Valores em|REAL
BDI{Nenhum Encargos sociais|Nenhum
(Codigo _ﬂ!ﬂa:mwo Unid. | % med. Custo orgado total Desvio no periodo Total % desvio total Verba
_ comprometido. _ disponivel
RS
SUPRA-ESTRUTURA 0,0000 0,00
vb 0,0000 0,00
vb 0,0000] 0,00
Concretos e Groute vb 0,0000 0,00
PAREDES 0,0000] 0,00
|Alvenarias de Vedacio ¥b 0,0000] 0000 0 X I 35607,75] 0,00
Estrutural vb 0,0000 0,000 0,00f 0,00] 0,00] 382.353,45(  0,00] -382.353,45|
Gesso A d vb 0,0000] 0,00] 0.00] 0,00] 0,00] 22500,00] 0,00} -22.500,00]
Placa Cimenticia vb 0,0000] 0,00 0.00] 000 0.00] 1590.40] 0,00 -1.590.40]
Isol vb 0,0000 0,000 0,00f 0,00] _0,00] 70,00 0,00 -70,00}
COBERTURAS 0,0000 0,000 0,00 0,00 0,00 22139,400 0,00 -22.139,40]
100.000.007.001 |Estruturas para telhado, telha e vb 0,0000] 0,00 0,00] 0,00] 0,00 22139400 0,00} -22.138,40]
lcumeeiras
100.000.007.002 |Calhas, Algeroz, Capa-muros & vb 0,0000] 0,00 0,00] 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00
ventilagbes
FORROS 0,0000 0,000 0,00f 0,00] 0,00] 137.618, 26|
Forros Vb 0,000 0,00]_0,00] 0,00]_0,00] 137 618,26
ESQUADRIAS, FERRAGENS E VIDROS 0,0000] 0,00] 0,00] 0,00] 0,00] 461.921,54]
Portas vb 0,0000 0,00 0,00f 0,00] _0,00] 95.933,20] X -95.933,20]
Fechamerios e Janelas em madeiras, vb 0,0000 0,00 0,00f 0,00} 331.848,00] 0,00 -331.848,00
|aluminios e ferro E
vb 0,0000 0,000 0,00f 0,00] 0,00 32690,34] 0,00 -32.690,34]
vb 0,0000] 0,00 0.00] 0,00 0,00 1450,00] 0,00 1.450,00
IMPERMEABILIZACOES E 0,0000 0,00  0,00f 0,00] 2475,10{  0,00] 2.475,10)
TRATAMENTOS E I_
Impermeabilizagio e vb 0,0000 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 2475,10]
REVESTIMENTOS DE PAREDES 0,0000] 0,00[  0,00] 0,00] 86.826,40|
INTERNOS E
Chapisco [ 0,0000 0,00 0,00] 0,00 0,00 I I 1 I I
Reboco Intemo o .SLSA X 0,00] ,00) I 32821, X 821 821, X 821
IMassa nivelante vl ,0000 X 0,00] I X X I , I I
011004 [Azuleios ol 0000 X 0,00] 4973480 0. 734§ 734, I 734,80
.011.005 |Pedras decorativas vl ,0000 I 0,00 4 270,00 I - I , I 00|
. REVESTIMENTOS EXTERNOS 0,0000 0,000 0,00f 146.143,88{  0,00] -146.143,88 146.143, 88 0,00] -146.143,88|
X Chapisco vb 0,0000 0,000 0,00f 0,00] 0,00 0,00 0,00] 0,00] 0,00
. Reboco Externo vb 0,0000] 0,00 0,00] 4023245 0,00 40.232.45] I 40232 45 0,00] -4023245]
. Pastilhas Ceramicas ¥b 0,0000] 0,001 0.00] 104.311.43] 0,00 -104.31143 0,00] 104.311,43] 0,00]
100.000.012.004 [R: D i vb 0,0000] 0,00 0,00] 1600,00[ 0,00 -1.600,00] 1.600,00] I
. INSTALACOES HIDROSANITARIAS 0,0000] 0,000 0,00] 166.022,70[ 0,00 -166.022,70) 166.022, 70|
IAgua Fria, Hidrometros, Reservatorios, vb 0,0000 0,00 0,00] 7581,84] 0,00 -7581,84 7581,84]
Bombas de recaque
|Agua Quente, Acabamento em boiler vb 0,0000 0,00 0,00] 0,00 0,00] 0,00 o.clc_
Esgoto cloacal, fossas e filtros vb 0,0000 0,000 0,00f 10562,82] 0,00 10562,82]
Esgoto Pluvial e drenagem vb 0,0000 0,000 0,00] 10456,62] 0,00
Loucas, metals e acessorios Vb 0,0000 0,000 0,00] 40.821,82]  0,00]
Outras Instalagdes Hidraulicas [ 0,0000 0,000 0,00] 96.599,60] 0,00]
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Custo por Nivel

Obra
Unidad. i j Periodo da obra|
Selega Data de emissdo
Valores comigidos por|REAL Valores apresentados em[REAL

BDI[Nenhum Encargos sociais|Nenhum

_Owa_ao _ﬂﬂn:ﬁo Unid. | % med. Custo orgado total Acumulado _ Desvio no periodo 7 Total % desvio total
comprometido
Realizado % R§ % #

00.000.014 INSTALACOES ELETRICAS 0,0000 0,00 0,00] 0,00] 0,00 373.615,44)  0,00] -373.61544) 0,00 373.615,44] I -373.61544
00.000.014.001 |Gerais(Fios, Tomadas, tubulacBes e vb 0,0000 0,001  0,00] 0,00] 157.765,30) -167.765,30| 157.765,30) 0,00] -157.765,30
00.000.014.002 |Entrada de energia até o CD vb 10,0000} 0,00 0,00] 81460,05) 0,00 -81.460,05|
00.000.014.003 [SPDA(para-raios e aterramento) vb 0,0000 0,00 0,00] 0,00] 0,00] 0,00)

Telecom(Fios de telefonia e internet, vb 0,0000 0,00] E 242 51 0,00] -24251

loutros)

Elevadores e outros equipamentos. vb 10,0000 0,00| 134 147 58] 0,00) -134.147 58|

|elétricos E

PISOS E PAVIMENTOS 0,0000 0,00 0,00

2ls
8]

EEEE
EEEE

I Bases e Sub-bases de ruas e calcadas vb 10,0000
00.000.016.002 |Contrapisos
00.000.015.003 |Acabamentos de Pisos

100.000.015.004 |Soleiras, Rodapés, Peiroris e Pingaderas

1 0

FINTURAS 0,0000] 0,00 _0,00]
Pintura Externa vb 10,0000 0,000 0,00]
Pintura Interna de Paredes vb 0,0000} 0,00 0,00]
Pintura de Forros vb 0,0000] 0,00 0,00]
Firtura sobi B b [ 0,0000] 0.00_0.0)
FRCI 0,000 0,00 0,00
FPCT b | 0,0000] 0.00_0.00)
CLIMATIZACAO, EXAUSTAO E GAS 0,0000] 0,000 _0,00]
C = Stao e Gas Vo | 0,0000] 0,00 _0.09]
COMPLEMENTARES 0000 ,00]__0,00]
Seguranga permanente v 0000} .00 0,00]
Paisagismo e Decoracdo externa [ ,0000 ,00[  0,00]

[ 0000 .00 0,00]

i ,0000 .00 0,00]
Limpeza Final [ ,0000 ,00  0,00]
Caixa de Correio vb 0,0000 0,00 0,00]
POS OBRA 0,0000 0,00]

Pés Obra vb 10,0000
PERSONALIZACOES DE CLIENTES 10,0000
Personalizagoes de Clientes vb 10,0000
ESTOQUE IMOBILIARIA/PERMUTAS 0,0000
Unidades Imobiliarias/Apartamentos vb 0,0000

vb

[Veiculos vb 0000}

2
(=]
g B B Bt = = = = S B
28|18 8|8|=8)8|8)8
gasy aalass:
S

00.000.022 005 |Outros vb ,0000} 00 0
Total da unidade construtiva ,0000) ,00( 0,00
Total da obra ,0000 ,00{  0,00]
I Eficigncialo 00
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