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RESUMO

Monografia de Graduacéo
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Universidade Federal de Santa Maria

OS CONTRATOS AGRARIOS DE PARCERIA E ARRENDAMENTO RURAL NA
OTICA DO PROPRIETARIO DO IMOVEL
AUTOR: YUCATAN PAULO NUNES CERVO
ORIENTADOR: JOSE FERNANDO LUTZ COELHO
Data e Local da Defesa: Santa Maria, 17 de dezembro de 2013.

Os contratos agréarios hoje em dia tem uma visdo mais social, com principios
de fulcro a proteger a sociedade dos efeitos da relacdo contratual particular e
fragilizando a autonomia das vontades, tem como principal principio a fun¢éo social,
além de terem como seus principais representantes a parceria rural e contrato de
arrendamento rural, que se diferenciam por: valores, duracdo do contrato, tributacao
diferenciada além é claro do risco que € uma caracteristica essencial no contrato de
parceria e da divisdo dos lucros. O risco € essencial para se notar a diferenca dos
contratos, ja que o proprietario do imével concorrerd a este com conjunto com o
parceiro outorgado no caso da atividade n&o ter o rendimento esperado, por vezes
0S contratantes tentam burlar a lei para firmarem contratos mais vantajosos, como é
0 caso de contratarem em forma de parceria um contrato que é essencialmente de
arrendamento, pois sua tributacéo é bem diferenciada (privilegiando a parceria, com
tributos menores, jA que esses concorrem com 0 risco), outras clausulas nulas séo
corrigueiras como duracdo de contrato e preco as vezes por serem leigos o0s
contratantes acordam condicao impossivel (jA que algumas tem texto impedimento
legal).

Palavras-chave: Contratos agrarios. Parceria rural. Arrendamento rural. Risco.
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Agrarian contracts nowadays have a more social vision, principled fulcrum to
protect society from the effects of the particular contractual relationship and
undermining the autonomy of the will, has as its main principle the social function,
and have as its main representatives partnership rural and farm lease, which differ
by: values, duration of contract, differential taxation and of course the risk is an
essential feature in the partnership contract beyond the division of profits. The risk is
essential to note the difference of the contracts, as the property owner to compete
this together with partner granted if the activity does not have the expected yield,
contractors sometimes try to circumvent the law to enter into contracts more
advantageous, as is the case of engaging in partnership form which is essentially a
contract of lease, because the taxation is well differentiated (favoring the partnership,
with lower taxes, since these contribute to the risk), other clauses are void as
ordinary contract length and price sometimes because they lay the contractors agree
impossible condition (as some have statutory provision preventing them).

Keywords: Agrarian contracts. Rural partnership. Farm lease. Risk.
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INTRODUCAO

O interesse pelo tema voltado a parceria rural foi construido ao longo dos
anos. Venho de uma familia que tem uma ligagdo muito forte com a agricultura, meu
pai e minha mae ambos sdo agrbnomos, e este tema era corrigueiro nas conversas
gue ouvia desde crianca. A regido de onde vim, o noroeste do estado de Mato
Grosso, encontra-se a maior planicie agricultdvel do mundo denominada "o
chapadao dos parecis" nome este em fungéo da tribo indigena daquele local que se
encontra no centro deste chapadao.

SO para se ter uma ideia a reserva indigena possui mais de um milhdo de
hectares, e ao entorno encontram-se 0s municipios de Sapezal, onde residem meus
pais, Campo Novo dos Parecis, Brasnorte e Tangara da Serra. O Estado de Mato
Grosso destaca-se hoje no cenario nacional como o maior produtor de grdos do
Brasil em especial a soja, o milho e o algoddo, bem como na pecuaria possuindo o
maior rebanho bovino.

O Estado de Mato Grosso é um estado muito novo, cujas atividades agricolas
foram desenvolvidas a partir da década de 70 por migrantes principalmente gauchos
e paranaenses que foram em busca de um novo eldorado, onde as terras eram
baratas em comparacao de seus estados de origem. Tudo ocorreu e esta ocorrendo
de uma forma frenética, com um impulso muito grande no agronegdcio, sendo as
oportunidades enormes e variadas.

As questdes de parceria e de arrendamento ocorrem com muita frequéncia na
regido, onde 0s que possuem o dominio das terras e por um motivo ou outro
arrendam suas terras para grandes firmas agricolas, ou agricultores que estao de
uma forma melhores estruturados para fazerem por um periodo o aproveitamento
das terras agricultaveis.

Até para se desempenhar a funcao social da terra, o proprietario de terras que
nao tem condi¢cdes de explorar essas (por falta de condigbes financeiras ou a
simples falta de interesse) pode optar pelos contratos agrarios, a ideia do trabalho foi
tentar resolver qual o melhor tipo de contrato agrario para o proprietario da terra,
visando os pontos favoraveis e desfavoraveis de cada um.

Minha familia esta no segundo contrato de parceria rural, e no inicio eu

descordava do meu pai da alternativa que por ele foi tomada, ja que eu achava



muito arriscado comprometer sua renda em um contrato que dispde de risco, mas
meu pai sempre teve um perfil de empresario arrojado, e que por sinal sempre deu

muito certo.



1 ALGUMAS CONSIDERACOES SOBRE OS ASPECTOS E A
EVOLUCAO HISTORICA NO BRASIL DO DIREITO AGRARIO

A evolucéao do direito agrario no Brasil inicia-se com o sistema das sesmarias
no seu descobrimento, evoluindo para a distribuicdo das capitanias hereditarias, os
governadores gerais, e a Carta Régia de registro de terras. A coroa instituiu
posteriormente a obrigatoriedade de demarcacdes que deveriam ser registradas na
Provedoria de Terras.

A Resolucdo n. 76, no dia 22 de julho de 1822, estabeleceu que nenhuma
terra publica fosse mais conferida a particular a ndo ser pelo titulo de compra. A
Constituicdo Imperial que foi outorgada em 25/03/1824 ndo deixou de mencionar o
direito do cidadéo a propriedade. E a seguir foi colocado em uso a Lei das Terras
que so caiu em desuso com a Proclamacao da Republica.

Com o advento da republica diversas leis, decretos e constituicdes foram
promulgadas e aprovadas onde foram inseridos artigos e incisos tratando do assunto
em tela até a aprovacdo do Estatuto da Terra. E sobre todas essas etapas
passaremos a descrever de forma sucinta (RODRIGUES; RODRIGUES, 2013).

1.1 Sistema das Sesmarias?

O Brasil por ter nascido como uma colonia portuguesa sofreu ao longo do
tempo grande influencia do pais colonizador, e isso néao foi diferente no que tange
sobre a divisdo de terras no periodo de seu descobrimento, o sistema de sesmarias
adotado por Portugal (onde deu certo, pois havia pouca terra produtiva para muitas
pessoas que necessitavam trabalhar) foi implantado no Brasil, e a coroa portuguesa

"homenageava" seus colonizadores distribuindo terras em sua col6nia como forma

! Este sistema surgira em Portugal durante o século XIV, com a Lei das Sesmarias de 1375, criada
para combater a crise agricola e econbémica que atingia o pais e a Europa, e que a peste negra
agravara. O sistema consistia em ceder cinco léguas quadradas de terras para as pessoas onde
estas eram obrigadas a cultivar e produzir, sob pena de devolucdo da terra no regime do comisso
(caducidade), para que fossem realocadas (as terras) para outros (Provedorias de Terras que dava
nova destinagao a terra).
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de agradecimento pelos servicos prestados a coroa portuguesa (RODRIGUES;
RODRIGUES, 2013).

Devido as dimensdes de terras da colonia, ao adotar o sistema das sesmarias
faltou gente pra explorar tanta terra produtiva, pois era dificil transportar para sua
nova colonia todos que desejavam uma nova oportunidade. Desta forma o Estado
Portugués decidiu utilizar o sistema sesmarial no além-mar, com algumas

adaptacoes.

1.2 Capitanias Hereditéarias

Com as dificuldades sofridas pelo sistema das sesmarias que foi implantada
desordenadamente sem alguém para gerencid-lo no Brasil a Coroa Portuguesa por
volta de 1532 enviou ao Brasil o colonizador Marfim Afonso De Souza? e sua familia,
para distribuir de seu agrado as terras com a autorizacdo do rei, para pessoas de
linhagem ou colonizadores que desejavam explorar 0s recursos naturais no novo
mundo. Naquela época 0s principais recursos eram: madeira em especial pau Brasil
de onde era extraido a tinta vermelha utilizada largamente na época, ouro e pedras
preciosas, além das atividades ligadas a agropecuaria.

Com isso foi adotado o sistema das Capitanias Hereditarias que consistiam
num sistema aparentemente mais organizado e bem mais rentavel para a metrépole
Portuguesa, o sistema consistia na divisdo de regifes aos donatarios que tinham
poderes sobre a terra, e como forma de pagamento a Coroa ficava com parte da
producdo, os donatarios por terem grande parcela de terras e a obrigacdo de
produzir para pagar a metropole, assentavam agregados e colonizadores nas suas
terras para aumentar a producdo (RODRIGUES; RODRIGUES, 2013).

O sistema das capitanias hereditarias acabou tendo sucesso s6é em algumas
regides. Uma das que mais se destacou foi a de Sao Vicente (esta foi a primeira
capitania que incluiu a criacdo de gado) que era do préprio Martim Afonso de Souza,

e quem tomava conta da capitania era sua esposa Ana Maria Pimentel que em

? Iniciou sua carreira de homem de mar e guerra ao servi¢co de Portugal em 1531 na armada que o rei
determinou mandar ao Brasil, nomeado desde fins 1530 em razdo dos seguintes fatores: por ser
primo-irmao de D. Anténio de Ataide, membro do Conselho Real, e ter forte influéncia junto ao Rei.
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meados de 1934 teve a ideia de importar oito vacas e um touro de Cabo Verde
(coldnia portuguesa nas costas da Africa) onde foram criados na fazenda Madre de
Deus. Devido ao sucesso no ramo da pecudaria, a capitania de Pernambuco em 1935
através de seu donatario Duarte Coelho® importou mais uma leva de gado que se
tornou posteriormente um rebanho ainda maior do que a capitania de Sao Vicente.

Este sistema era considerado hibrido, pois era em nome do Rei, mas a posse
e as regras eram dos donatarios.

Percebe-se aqui uma semelhanca com as parcerias rurais dos dias atuais,
onde o proprietario ou usuério da terra, cedia ao parceiro a posse dessa para que
nela fosse explorada atividade agraria onde os dois (coroa e donatérios) visavam a

grande producdo no espaco de terra para aumentar os ganhos dos dois.

1.3 Governadores Gerais

Com o insucesso do sistema de capitanias hereditarias, o governo portugués
se viu obrigado a reformular sua politica de controle sob as possessées coloniais do
Brasil implantando o sistema dos Governadores Gerais®, estes detinham os poderes
sobre a col6nia sempre em nome do rei, com tais poderes formulavam as formas de
concessao da terra através do sistema das sesmarias (teriam uma chance de
sucesso maior, ja que o Brasil vivia um momento de progresso na sua expansao
populacional).

Em certa medida, esse tipo de administracdo promoveu um processo de
centralizacdo politica no qual o governador geral tinha varios poderes e tarefas a
cumprir.

Indicado pela Coroa, o governador geral deveria combater os indios que
resistissem ao processo de ocupacdo dos portugueses e formar aliancas com

aquelas tribos que fossem favoraveis a presenca lusitana. Além de cuidar desses

® Duarte Coelho nasceu em Porto, Miragaia, c. 1485- Portugal, 7 de Agosto de 1554, foi um militar e
administrador colonial portugués. Foi o primeiro Capitdo-donatario da Capitania de Pernambuco e
Fundador de Olinda.

* O cargo de governador-geral foi criado pela primeira vez em 1549, por D. Jo&o Ill de Portugal, em
favor de Tomé de Sousa. O titulo de vice-Rei foi instituido pela primeira vez em 1640, por Filipe Il de
Portugal, a favor de D. Jorge de Mascarenhas, Marqués de Montalvéo.
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conflitos internos, o governador tinha que tomar providéncia contra a invasédo de
piratas estrangeiros que atracassem no territério.

No ambito administrativo, o governador geral deveria incentivar a fundacéo de
novos povoamentos, realizar a construcdo de navios destinados ao comeércio
colonial e preservar o monopdlio real sobre a exploragdo do pau-brasil ao longo da
costa (RODRIGUES; RODRIGUES, 2013).

Para garantir o funcionamento dos centros de exploracdo colonial como um
todo, o governador contava com o auxilio de outros funcionarios. O capitdo-mor era
responsavel pela defesa e protecdo da costa litordnea; o ouvidor-mor deveria
exercer o papel de autoridade judicial maxima; e o provedor-mor administrava as

financas e o recolhimento dos impostos.

1.4 Carta Régia® de registro de terras

Aconteceram diversas evolucdes até chegar no Brasil imperial, uma delas foi
a criacdo do sistema de Provedorias de Terras da coroa, esta ficava com a
obrigacéo de zelar pelo uso da terra.

Em 27/12/1695 foi criada uma Carta Régia que determinava a criacdo da
obrigatoriedade dos registros de terras para dar validade nas concessoées de terras.

No dia 03/10/1975 foi instaurada a obrigatoriedade de demarcacdes de terras
concedidas ou doadas, controladas pela Provedoria de Terras® da coroa, o sistema
foi um avanco para que ndo houvesse o aumento desenfreado de terras privadas.

O Brasil teve avanco mais significativo quando a coroa portuguesa em 1808
fugiu de Portugal’ e veio para o Brasil, o sistema de posse foi controlado mais

firmemente, evitando 0 maximo a posse ilegal de propriedade.

® Carta Régia é o nome dado ao documento oficial assinado por um monarca que segue para uma
autoridade sem passar pela chancelaria, geralmente contendo determinacfes gerais e permanentes.
Na histéria do Brasil podemos citar, como exemplos, a Carta Régia de 1701, a Carta Régia de 1785,
e o Decreto de Abertura dos Portos as Nagdes Amigas, de 28 de janeiro de 1808.
6 . LA~ . T

Provedoria de terras da Coroa: Orgéo que zelava o uso da terra, além de redistribui-la.
" A coroa veio ao Brasil Devido a guerra contra a Franca de Napoledo Bonaparte.
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Na sequéncia veio o café em grande escala, que deu uma notoriedade maior
do Brasil em relagdo ao exterior, a maior parte da producao era no estado de Sao

Paulo na sequéncia do café e a busca no interior do Brasil por metais preciosos.

1.5 Independéncia do Brasil

Depois do regresso de Dom Joéo Xl a Portugal, e com o Brasil nas méos de
seu filho Dom Pedro | que promoveu a Independéncia do Brasil em relacdo a
Portugal em 1822 as margens do Rio Ipiranga em S&o Paulo, esse percebeu a
desordem do pais em relagcédo ao sistema agrario e pela Resolucédo n. 76, no dia 22
de julho de 1822, no Desembargo do Passo no Rio de Janeiro, estabeleceu que
nenhuma terra publica fosse mais conferida a particular a ndo ser pelo titulo de
compra® acabando assim com o sistema de concessdes de terras das sesmarias.

A Constituicdo Imperial que foi outorgada em 25/03/1824 né&o deixou de

mencionar o direito do cidadao a propriedade:

Art 179: A inviolabilidade dos Direitos Civis e Politico dos Cidadaos
brasileiros, que tem por base a liberdade, a seguranca individual e a
propriedade, sdo garantidos pela Constituicdo do Império pela maneira
seguinte:

[...] )

XXII - E garantido o Direito de Propriedade em toda a sua plenitude. Se o
bem publico legalmente verificado exigir o uso e emprego da propriedade do
Cidadao sera ele previamente indenizado do valor dela. A Lei marcara os
casos, em que terd lugar esta Unica excecdo e dara as regras para se
determinar a indenizaqéog”.

Com efeito erga omnes, ou seja, sobre todos havia acabado a concessao de
terras publicas e que pendurou ate 18/09/1850 onde o sucessor de Dom Pedro |, seu
filno Dom Pedro Il instaurou a Lei n° 601 (primeira lei genuinamente brasileira sobre
Terras) que previa que as terras publicas s6 poderiam ser alienadas, e que terras

particulares deveriam ser apresentadas as Provedorias de Terras para que fossem

® RODRIGUES, Fabricio Gaspar; RODRIGUES, Nizomaro de Souza. Breves Consideragdes sobre
o Direito Agrério Brasileiro: Evolugéo histérica, conceito, principios e institutos. Disponivel em:
9<http:/A/WVW.gasparencdrigues.com.br> Acesso em: 18 nov. 2013.

Idem.
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demarcadas mesmo que s6 fossem posse, para que se pagasse uma sisa'® ou
dizimo.

A Lei das Terras de 1850™ trouxe grande avanco, e um deles foi & definicdo
sobre terras devolutas em seu art. 3° que passamos a transcrever na integra como
foi editada:

"Art. 3° - S&o terras devolutas:

8§ 1° As que ndo se acharem aplicadas a algum uso publico nacional,
provincial, ou municipal.

§ 2° As que nao se acharem no dominio particular por qualquer titulo legitimo,
nem forem havidas por sesmarias e outras concessdes do Governo Geral ou
Provincial, ndo incursas em comisso por falta do cumprimento das condicGes de
medicao, confirmacéo e cultura.

8 3° As que nao se acharem dadas por sesmarias, ou outras concessoes do
Governo, que, apesar de incursas em comisso, forem revalidadas por esta Lei.

§ 4° As que ndo se acharem ocupadas por posses, que, apesar de ndo se
fundarem em titulo legal, forem legitimadas por esta Lei.

Para fundamentar a lei das terras foi criado o Decreto n° 1318 de 30/01/1954
para acabar com os conflitos de colonos e possuidores, ja que o decreto previa que
todas as posses de terras deveriam ser registradas nos livros da Reparticdo de
Terra, que em seguida foi passado o cargo aos vigarios das paréquias e que ficou
conhecida como Registro do Vigario.

Em 1864 foi criado a Lei de Registros de Imédveis (Lei n°® 1237 de 24/09/1864)
mais conhecida como Lei das Hipotecas®?. Esta Lei trouxe significativos avancos nos
sistema registrai brasileiro, pois veio, entre outras coisas, instituir o registro de
imoveis por ato Inter vivos e a constituicdo de 6nus reais. Declarando que a
transmissao ndo se operava a respeito de terceiro, sendo pela transcricdo e desde a
sua data, e que esta nado induziria a prova de dominio exigindo a escritura publica

como da substancia do contrato e sua inscricdo no registro, para valer contra

1% Era cobrada a razdo de 10% sobre o valor de todas as compras, vendas e arrematacdes de bens
de raiz.

' BRASIL. Lei n° 601, de 18 de setembro de 1850. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Leis/L0601-1850.htm> Acesso em: 20 nov. 2013.

2 Com a finalidade de inscrever hipotecas, em 21/10/1843 foi instituido o Regime hipotecario, pela
Lei Orcamentaria n. 317, que posteriormente, foi transformada em "Registro Geral" pela Lei n. 1.237
de 24/09/1894 e regulamentada pelo Decreto 3.453 de 26/04/1865.
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terceiros, instituindo a pré-anotacdo e enumeracdo dos 6nus reais, sujeitando-os a

sua transcrigao.

1.6 Proclamacéo da Republica®®

A Lei das Terras sO caiu em desuso com a Proclamacdo da Republica e a
criacdo da Constituicdo da Republica®® que foi promulgada em 24/02/1891 o qual
conferiu as terras devolutas como propriedade dos Estados membros que teriam a
competéncia dentro das suas jurisdicbes, menos as regides fronteiricas que eram de

competéncia Federal como assim ficou estabelecido no Artigo 64.

Artigo 64 - Pertencem aos Estados as minas e terras devolutas situadas nos
seus respectivos territorios, cabendo a Unido somente a porg&o do territorio
qgque for indispensavel para a defesa das fronteiras, fortificacdes,
construcBes militares e estradas de ferro federais.

Paragrafo Unico - Os proprios nacionais, que ndo forem necessarios para o
servico da Unido, passardo ao dominio dos Estados, em cujo territério
estiverem situados.

Em seguida veio o Cédigo Civil™

de 1916 conhecido como Cadigo de Clovis
Bevilagua que em seus artigos 856 e 862 impds a obrigatoriedade dos registros

publicos para que houvesse a transmissdo de propriedade, nessa época 0 que se

A Proclamacdo da Republica Brasileira foi um levante politico-militar ocorrido em 15 de
novembro de 1889 que instaurou a forma republicana federativa presidencialista de governo no
Brasil, derrubando a monarquia constitucional parlamentarista do Império do Brasil e, por
conseguinte, pondo fim a soberania do imperador D. Pedro Il. Foi, entdo, proclamada a Republica do
Brasil.

A primeira ConstituicAo Republicana Brasileira, resultante do movimento politico-militar que
derrubou o Império em 1889, inspirou-se na organizacgao politica norte-americana. O primeiro governo
republicano, ao invés de assinar um termo de posse nos moldes que se tornariam padrdo na
Republica, publica uma ata da proclamacgéo e o Decreto n° 1, onde se estabelecem as normas
governamentais que passariam a vigorar. O Livro de Posse sO se inaugura em 1891. Marechal
Deodoro foi "cabeca" do Governo Provisorio, depois do Golpe de Estado contra o Imperador. Em seu
segundo mandato (eleicdo indireta), considerado o Primeiro Periodo de Governo Republicano,
renuncia ao cargo de Presidente da Republica em 23/11/1891. No texto constitucional, debatido e
aprovado pelo Congresso Constituinte nos anos de 1890 e 1891, foram abolidas as principais
instituicbes monarquicas, como o Poder Moderador, o Conselho de Estado e a vitaliciedade do
Senado. Foi introduzido o sistema de governo presidencialista. O Presidente da Republica, chefe do
Poder Executivo, passou a ser eleito pelo voto direto para um mandato de quatro anos, sem direito a
reeleicdo. Tinham direito a voto todos os homens alfabetizados maiores de 21 anos.

'* Criado pela Lei 3.071 de 1 de janeiro de 1916 que tem sua apresentacdo feita na Disposicdo
Preliminar na forma de seu artigo primeiro. Teve por base o projeto redigido por Clévis Bevilaqua que
era autor de diversos livros, sendo que muitos deles abordando matérias de Direito Civil.
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caracterizou foi o conceito de que a propriedade existia para satisfazer o interesse

econdmico do proprietario, que passamos a transcrever.

Art. 856. O registro de imdveis compreende:

I. A transcricdo dos titulos de transmissao da propriedade.

II. A transcricdo dos titulos enumerados no art. 532.

lll. A transcricdo dos titulos constitutivos de 6nus reais sobre coisas alheias.

IV. A inscricdo das hipotecas.

Art. 862. Salvo convengdo em contrario, incumbem ao adquirente as
despesas da transcricdo dos titulos de transmissao da propriedade e ao
devedor as da inscri¢do, ou transcricdo dos 6nus reais.

A Constituicdo de 1934® veio com um cunho um pouco diferente, a ideia seria a de
interesse social, mas que acabou tendo pouca eficacia. Tanto é verdade que a Constituicao
de 1937" retirou esse juizo passando a adotar apenas a ideia de desapropriacdo por
necessidade ou utilidade publica.

Na Constituicdo de 1946 a ideia de interesse social retornou com mais forca,
apesar de ainda assim garantir o direito a propriedade no seu art. 141, § 16.

oA Constituicdo Brasileira de 1934, promulgada em 16 de julho pela Assembleia Nacional

Constituinte, foi redigida "para organizar um regime democrético, que assegure a Nagéo, a unidade, a
liberdade, a justica e o bem-estar social e econémico", segundo o proprio preambulo. Ela foi a que
menos durou em toda a Histéria Brasileira: durante apenas trés anos, mas vigorou oficialmente
apenas um ano (suspensa pela Lei de Seguranca Nacional). O cumprimento a risca de seus
%rincipios, porém, nunca ocorreu.

A Constituicdo Brasileira de 1937 (conhecida como Polaca), outorgada pelo presidente Getulio

Vargas em 10 de Novembro de 1937, mesmo dia em que implanta a ditadura do Estado Novo, é a
quarta Constituicdo do Brasil e a terceira da republica de contelido pretensamente democrético. Sera,
no entanto, uma carta politica eminentemente outorgada mantenedora das condi¢cdes de poder do
presidente Getulio Vargas. E também conhecida como Polaca por dois motivos: por ter sido baseada
na Constituicdo autoritaria da Pol6nia e porque, na época, chegavam em grande nimero ao Brasil,
fixando-se em Sdo Paulo, buscando refugiar-se das mas condi¢cdes econbmicas e perseguicdes,
mulheres polonesas, muitas vezes de origem judaica, das quais algumas, para sobreviverem e
sustentarem seus filhos, viram-se for¢adas a prostituicdo, por causa dessas prostitutas polacas, para
0os paulistas, apelidar a constituicio de 1937 de Polaca tinha uma conotacdo especialmente
pejorativa. Foi redigida pelo jurista Francisco Campos, ministro da Justica do novo regime, e obteve a
aprovacao prévia de Vargas e do ministro da Guerra, general Eurico Gaspar Dutra. A Constituicdo de
1937 foi a primeira republicana autoritaria que o Brasil teve, atendendo a interesses de grupos
politicos desejosos de um governo forte que beneficiasse os dominantes e mais alguns, que
consolidasse o dominio daqueles que se punham ao lado de Vargas. A principal caracteristica dessa
constituicdo era a enorme concentracdo de poderes nas méos do chefe do Executivo. Seu contetdo
era fortemente centralizador, ficando a cargo do presidente da RepuUblica a nomeacdo das
autoridades estaduais, 0s interventores. A esses, por sua vez, cabia nomear as autoridades
municipais.
8 A Constituicdo Brasileira foi promulgada no dia 18 de setembro de 1946, entre suas novas
regulamentacbes estavam: igualdade perante a lei, auséncia de censura, garantia de sigilo em
correspondéncias, liberdade religiosa, liberdade de associacdo, extincdo da pena de morte e
separacao dos trés poderes. A Constituicdo de 1946 ficou em vigéncia até o Golpe Militar, em 1964.
Nessa ocasido, os militares passaram a aplicar uma série de emendas para estabelecer as diretrizes
do novo regime até ser definitivamente suspensa pelos Atos Institucionais.
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Art. 141

L]

§ 16 - E garantido o direito de propriedade, salvo o caso de desapropriacao
por necessidade ou utilidade publica, ou por interesse social, mediante
prévia e justa indenizacdo em dinheiro. Em caso de perigo iminente, como
guerra ou comocao intestina, as autoridades competentes poderdo usar da
propriedade particular, se assim o exigir o bem publico, ficando, todavia,
assegurado o direito a indenizacao ulterior.

Art. 147- O uso da propriedade sera condicionado ao bem-estar social. A lei
podera, com observancia do disposto no art. 141, § 16, promover a justa
distribuicdo da propriedade, com igual oportunidade para todos.

Um dos maiores avancos para termos hoje o principio da fungéo social veio em 1964
com Emenda Constitucional 10/64™ que regulamentou sobre tal principio como principal

motivo para a desapropriacdo por interesse social para fins de reforma agraria.

Art. 5° Ao art. 147 da Constituicdo Federal sdo acrescidos os paragrafos
seguintes:

§ 1° Para os fins previstos neste artigo, a Unido poder4 promover
desapropriagdo da propriedade territorial rural, mediante pagamento da
prévia e justa indenizagdo em titulos especiais da divida publica, com
clausula de exata correcdo monetaria, segundo indices fixados pelo
Conselho Nacional de Economia, resgataveis no prazo maximo de vinte
anos, em parcelas anuais sucessivas, assegurada a sua aceitacdo a
gualgquer tempo, como meio de pagamento de até cinquenta por cento do
Imposto Territorial Rural e como pagamento do preco de terras publicas.

Mesmo com a criacdo do principio da funcéo social as terras do pais estavam
nas maos de poucos e era necessario uma melhor redistribuicdo, dai entdo surgiu a
Lei 4.504 de 30/11/1964 o Estatuto da Terra®® em resposta a um cédigo
extremamente focado na propriedade como fim de gozo do proprietario.

Desta forma, com breves pinceladas descrevemos como foi construida a
evolucdo da histéria no Brasil do direito agrario desde seu descobrimento até a

aprovacao do Estatuto da Terra.

Y Em funcao do compromisso firmado em Punta Del Este (Uruguai), juntamente como outros paises
latino americanos o Brasil comprometeu-se no sentido de realizar ampla reforma agraria e fomentar
planos de auxilio ao homem do campo. E uma das medidas tomadas foi a Emenda Constitucional
10/64 que entre outras permitia 0 pagamento de indenizac¢des da divida publica.

0 Esta é a conceituacéo de reforma agraria aprovada pelo Congresso Nacional em 30 de novembro
de 1964 no periodo do primeiro governo militar do mal. Castelo Branco. Trata-se da ultima versdo da
Lei 4.504, produto de uma acirrada discussao, embates e acordos sobre a necessidade ou ndo de
uma reforma agraria no Brasil como condicdo para a modernizagdo da agricultura e solucdo da
guestéo politica no campo. Cada um de seus termos foi objeto de uma longa trajetéria de emendas,
adendos e vetos.

A ideia que sustenta a concepc¢do de reforma agraria aqui enunciada é a da reforma fundiaria. O
ponto chave do argumento consiste na modificacdo no regime de posse e uso da terra, matriz da
reforma agréaria do Estatuto da Terra e do "velho projeto politico da reforma agréria" dos anos 50 e
inicio dos 60 no Brasil.



2 PRINCIPIOS DOS CONTRATOS AGRARIOS E DE PARCERIA

Os principios contratuais sofreram drasticas mudancas com a passagem de
um cédigo para o outro (Cédigo de 1916 e o atual de 2002). N&o é de estranheza a
ninguém que a legislacdo tem como uma das suas caracteristicas a eficacia® e para
ter uma aceitacdo relativamente alta da sociedade é necessario ser aplicado
conforme as tendéncias (a forma como o ser vive e enxerga o0 mundo naquele
momento) dessa forma na época do Cdédigo Civil de 1916, o Brasil passava por um
momento onde a sociedade via as relacdes contratuais de forma individualista, por
tanto os contratos eram formados de acordo com as vontades das partes
(exclusivamente), sem interferéncia do Estado, o principio que imperava era o da
autonomia da vontade, dando liberdade para as partes formularem seus contratos,
mesmo que uma parte sofre-se grave onerosidade e a outra obtivesse larga
vantagem com o acordo.

Com o passar do tempo a concepcao da sociedade e do Estado foi se
alterando e com o advento da constituicdo de 1988%, o Brasil vivia um momento de
libertagdo, um momento democratico pés ditadura militar®* e o reflexo disso foi como
a Constituicdo redigida, de maneira que visa-se o social e ndo o individual, com a
Carta Magna voltada ao bem estar social o Cdédigo Civil precisava de uma
reformulagdo, e esta veio com o advento do Codigo Civil de 2002, onde a
onerosidade excessiva nao tinha mais espaco.

Dentro dessas mudancas do século XX até o cédigo de 2002 o escritor Junior
(2004, p. 75) faz mengéo sobre "o resultado do advento da producdo em massa
diante da flagrante inferioridade dos contratantes, especialmente dos consumidores,
inferiorizados pela organizacdo de grandes conglomerados industriais, financeiros,
gue impde sua "vontade", diante da inferioridade flagrante do outro contratante".

Desse momento vivido pelo pais emergiram os principios da justica social,

boa-fé objetiva e prevaléncia do interesse social sobre o particular, como forma de

2L BEVILAQUA, Cédigo Civil.

22 Segundo Diniz (apud SANTOS; BARRETO/s.d. p. 3): o problema da eficacia da lei no tempo se
refere a adesdo maior ou menor dos individuos. Muitas normas ndo sdo obedecidas, por terem
violado a consciéncia coletiva, e sdo cumpridas, obrigatoriamente; portanto, tém vigéncia, mas néo
eficacia esponténea; uma norma pode vigorar sem ser eficaz ou vice-versa.

> CF 1988 considerada a mais democratica de todas.

?* Ditadura Militar de 1964 a 1985.
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restricdo ao individualismo, do enriquecimento sem causa, da ma-fé. Sobre a
interferéncia do Estado na relacdo contratual das partes leciona (Duque, 2007, p. 95)
"Outro sinal de intervencdo estatal nos negdcios juridicos € o que acontece na
fixacdo de precos pelo Estado” e que podemos comparar analogicamente ao que
acontece nos contratos agrarios onde o Estado fixa um valor méximo para os
contratos.

Entende Coelho (2011, p. 68) "[...] que existe compatibilidade entre os
principios, em especial, aos que foram inseridos, com o novo diploma civil, com o0s
contratos agrarios, o que torna indispenséavel a analise do seu alcance na orbita do
direito agrarista”.

Nesse sentido leciona Trentini (2012, p. 3) "Para a escola do direito agrario
moderno é incontestavel a utilidade do conceito de empresa agraria para a
sistematizacdo do direito agrério. Esse desenho € tracado em linhas gerais do
Cddigo Civil Italiano de 1942 e no Cadigo Civil Brasileiro de 2002", a autora ainda
ressalta que falta legislacdo especial, e que o direito agrario ainda esta longe da total
aceitacao de ser referido como empresa agraria.

Sdo abordados neste capitulo os principios dos contratos agrarios
destacando-se o principio da autonomia da vontade, da funcao social do contrato, da
equivaléncia das prestacdes, da relatividade dos efeitos contratuais, e o principio da
boa fé objetiva. Com relacdo aos contratos de parceria sdo abordados os seguintes
principios: da justica social, do principio da prevaléncia do interesse coletivo sobre o
particular, da reformulacdo da estrutura fundiaria, do principio do progresso

econdmico e social, e o principio da fungéo social.

2.1 Principios dos contratos agrarios

Em especial nos contratos agrarios se evidencia, de acordo com Coelho
(2011, p. 68) "[...] o surgimento de questdes sem previsdo na lei agraria, ou quando
ha previsdo essa néo traduz uma solucéo justa e adequada a realidade social".

Os contratos agrarios sao extremamente dependentes de principios ja que as

leis ndo dao amparo total para as diversas formas de contratos de carater rural, e
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para saciar os anseios das pessoas que dependem do labor do campo surge a
necessidade da utilizacdo de alguns principios, dos quais destacamos:

2.1.1 Principio da Autonomia da Vontade

Conforme explicita Bierwagen (2003, p. 31) "Consiste esse principio na
liberdade que os contratantes tem de escolher por celebrar ou ndo o contrato
(liberdade de contratar); estabelecer seus termos, assim como resolvé-lo ou altera-lo
conforme Ihes aprouver (liberdade contratual)". E inegavel atualmente existe o fator
de restricdo quanto a possibilidade de escolha, quer quanto aos sujeitos, quanto ao
conteudo do negdcio, afirma esta autora.

O principio da autonomia da vontade foi enaltecido no Codigo de 1916, pois
protegia as partes contraentes de sofrerem influéncias de terceiros, visando apenas
o caracter individualista do contrato, com o0 passar dos anos sofreu graves
restricbes, pois 0 pensamento atual da legislacdo € o do interesse social, mesmo
que influencie termos de contrato particular, restringindo, portanto a liberdade
contratual das partes, como bem nos define a autora Bierwagen (2003, p. 32) "[...] o
individuo pode contratar com quem, como, quando ou onde quiser e modelar as
condi¢cBes do contrato como melhor aprouver. Esta € a regra. No entanto, impdem-
se aos contratantes que essa liberdade seja exercida com responsabilidade,
acatando comandos explicitos, como a funcéo social, os principios da probidade e
da boa-fé objetiva, as vedac¢des de ordem publica, e implicitos, como sdo 0s
principios da obrigatoriedade, da relatividade dos efeitos, da igualdade, da
supremacia do interesse publico sobre o particular, que decorrem do espirito da lei,
nao bastando mais limitar-se a agir conforme moral e os bons costumes".

Esse principio sofreu grande reformulacdo ao logo do tempo, ja que
antigamente entendia-se como vontade das partes, a igualdade entre as duas
partes, sem considerar que pode haver um hipossuficiente na relagéo, ao longo do
tempo o Estado comecou a equilibrar as a¢des, "tratando igualmente os iguais e

25n

desigualmente os desiguais na medida em que eles se desigualam“, para poder

2 Significado do principio da isonomia, que ajudou a equilibrar as rela¢des contratuais, onde o Estado
fornece ajuda aos que tem uma condi¢cdo mais desfavoravel no contrato.
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equilibrar a relacdo contratual. Mesmo assim ainda prevalece o pacta sunt servanda,

ou seja, 0s pactos devem ser cumpridos.

2.1.2 Principio da Funcéo Social do Contrato

Como ja foi abordado anteriormente os contratos sofreram graves influéncias,
de acordo com o momento vivido pela sociedade, e a partir da transgressédo do
individualismo para o social o legislador percebeu que o contrato ndo influenciava
somente as partes contratantes, mas sim toda uma sociedade, pois dependendo do
resultado do contrato a sociedade poderia adquirir algo ou sofrer influéncia devido
ao resultado dos termos do contrato, sobre a influéncia que o contrato de
particulares pode alcancar a sociedade quem tem autoridade sobre o tema é
Ustarroz (2007, p. 89) "o contrato € absolutamente inerente a vida humana moderna
e ao livre desenvolvimento da personalidade dos cidadados, ndo espanta o fato de
que ora seja pacifico o entendimento de que, em menor ou maior escala, todo
contrato sempre possui uma fungéo social". Portanto a fung&o social do contrato,
nada mais € do que a protecdo juridica aos contratos de interesse econdémico-social.

O Cadigo Civil adotou que a forca das vontades de contratar estaria atrelada
a funcéo social do contrato, ou seja, a necessidade de cumprimento daquilo que se
acorda em contrato, sempre com um olhar protecionista ao hipossuficiente, que
pode ser uma das partes ou até mesmo a sociedade.

No que tange as func¢des do contrato, nos ensina Bierwagen (2003, p. 41) que
devemos levar em conta trés marcos, ou seja: um econdmico, ha medida em que
representa um instrumento de circulacdo de riquezas e difusdo de bens; outro
regulatério, enquanto enfeixa direitos e obrigacfes voluntariamente assumidos pelas
partes; e, por fim, social, considerando que seu exercicio dirige-se para as
satisfacdes sociais.

A observancia ao cumprimento da funcéo social nos contratos agrarios,
destaca Coelho (2011, p. 72) ndo € nenhuma novidade, pois ja era desempenhada
como meio de assegurar as finalidades e promocéo da fungao social da propriedade

rural.
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2.1.3 Principio da Equivaléncia das Prestacdes

Seria o0 equilibrio entre as prestacdes e contraprestacdes celebradas no
contrato, a onerosidade ou a vantagem faz parte das relagbes contratuais, mas
desde que ndo sejam excessivas, causando grande dano a uma das partes, desse
principio foi criado pelo Codigo Civil em seu art. 424 a prevencao de clausulas
abusivas.

Como ressalta Rizzardo (2011, p. 21) "Os argumentos acima séo validos, mas
para tudo ha medidas. A margem normal de lucro é tolerada. N&o se permite a
vantagem escandalosa, 0 hegdcio desastroso".

Com sabedoria afirma Coelho (2011, p. 73) "Em sintese, pelo principio da

equivaléncia das prestacdes tem-se que o0 contrato € um meio de circulagdo de

riquezas e valores e nunca um meio de exploracao".

2.1.4 Principio da Relatividade dos Efeitos Contratuais

Segundo o principio classico da relatividade dos efeitos, as estipulacdes dos
contratos sO tem efeito entre as partes, ndo atingindo terceiros, pois 0 escopo era a
satisfagdo de necessidades exclusivamente das partes.

Este principio foi relativizado no Cdédigo Civil, que inspirado no principio de
socialidade®, ndo concebe mais o contrato apenas como instrumento de satisfacdo
de finalidades egoisticas dos contratantes, jA para Ustarroz (2007 p. 62) utilizou o
termo "suavizou" para se referir a aplicabilidade desse principio nos contratos, mas,
conforme Bierwagen (2003, p. 34) lhe reconhece um valor social, alinhado ao
movimento de funcionalizacdo dos direitos subjetivos. Deste modo, ndo ha como
negar que o conceito de relatividade dos efeitos dos contratos foi reestruturado pelo
reconhecimento de seus efeitos a terceiros no cumprimento da fungéo social.

Basicamente esse principio busca minimizar os efeitos perante terceiros que

depende daquela relagdo contratual buscando evitar o inadimplemento por uma das

®Eo gue faz prevalecer os valores coletivos sobre os individuais.
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partes contratantes, como por exemplo, um contrato de transporte de grdos de um
pais para o outro, se o produtor ndo conseguir produzir o numero "X" o contrato de
transporte sera influenciado devido a falta de produto para ser transportado.
Resumidamente a ideia desse principio € a de que os contratos nao resultam
efeitos apenas as partes contratantes, mas sim a terceiros, que dependem do éxito
do contrato. Ex: A exportacdo de gado de produtores gauchos para o Libano, onde
ha varios contratos intermediarios (transporte rodoviario, transporte maritimo,
contratos aduaneiros e outros contratos intermediarios) além do contrato principal
onde o ndo cumprimento de um deles acarretar4d no possivel descumprimento de

outro. Exemplo trazido por Coelho (2011, p. 74)

2.1.5 Principio da Boa-Fé Objetiva

Esse é considerado por muitos civilistas como o principio norteador da
relacdo contratual, assim como a funcdo social € para o direito agrario. A boa-fé
pode ser caracterizada pela busca da ética, moral e bons costumes que seguem a
sociedade traduzida na forma de contrato, evitando, portanto a trapaga e a ma-fé.

Para Miguel Reale®’ "

[...] a boa-fé ndo constitui um imperativo ético abstrato, mas
sim uma norma que condiciona e legitima toda a experiéncia juridica, desde a
interpretacdo dos mandamentos legais e das clausulas contratuais até as suas
dltimas consequéncias".

A boa-fé objetiva € um principio muito amplo, de dificil exatiddo devido a sua
grandeza e importancia. Judith Martins-Costa® enalteceu a grandeza do principio
"quando as margens sao ultrapassadas caem todos os limites” e resumindo o

principio como "um padrdo comportamental”. Nao é de facil definicdo, mas de tudo

" Miguel Reale (S&o Bento do Sapucai, 6 de novembro de 1910 - S&o Paulo, 14 de abril de 2006) foi
um filésofo, jurista, educador e poeta brasileiro. Foi um dos lideres do integralismo no Brasil e
idedlogo da Acdo Integralista Brasileira. Posteriormente, defendeu o liberalismo social. E pai do
também jurista Miguel Reale Junior.

Formou-se pela Faculdade de Direito da Universidade de S&o Paulo (1934), onde foi professor
catedratico (1941) e reitor da universidade (1949 - 1950; 1969 - 1973). E autor, entre outros, de
Filosofia do Direito e de Ligdes Preliminares do Direito, obras classicas do pensamento filoséfico-
juridico brasileiro. Ficou conhecido como formulador da teoria tridimensional do direito, na qual os
elementos da triade fato, valor e norma juridica compdem o conceito de direito.

% MARTINS-COSTA,  Judith  (apud  OAB MG,  2011).  Disponivel  em:
<http://www.esamg.org.br/paginas/index/chave/426> Acesso em: 04 dez. 2013.
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que foi pesquisado as melhores caracteristicas encontradas que englobam esse
principio é o da conduta moral e ética, além do pensamento de néo fazer ao proximo
0 que vocé nao deseja a si proprio, se a parte contratante seguir essa linha de
pensamento e se colocar no lugar da outra parte com certeza estara agindo
eticamente e moralmente, por consequéncia se encaixa na conduta da boa-fé.

A boa-fé objetiva estd atrelada a conduta do individuo perante o que foi
acordado, a conduta do agente deve ser fundada em padrbes éticos e morais,
respeitando o outro contratante. Esse principio € basilar no Cadigo Civil, é previsto
no art. 113 do mesmo, sendo assim o contrato das partes deve haver uma conduta
ética e moral, devendo as partes contratantes ndo obter vantagens ao lesar a outra

parte.

2.2 Principios de contrato de parceria

Os contratos de parceria rural tém como caracteristicas principios de cunho
social (de interesse do coletivo), fragilizando o individualismo. Visa obviamente o
lucro entre as partes contratantes, tem como cerne o risco da atividade, a diviséo
dos lucros e além de ter uma visdo onde busca promover a seguranca social e a

defesa do economicamente mais fragil ou para Pacheco (1999, p. 49) o "mais débil".

2.2.1 Justica Social

Com o passar do tempo o direito em seu todo sofreu grandes mudancas e
como ja foi enaltecido durante todo o trabalho o Direito Civil passou por uma
reestruturacdo, assim como o direito agrério. Toda essa mudancga foi em prol do
mais fraco na relagdo ou de um cunho social (onde a sociedade é atingida as vezes
com mais impacto, as vezes com menor intensidade sobre 0s contratos particulares)
e como no Caodigo Civil que busca a funcéo social do contrato a parceria rural

também buscou o equilibrio entre o trabalhador rural e o proprietario rural. Como



25

bem foi falado no capitulo | sobre a "evolugdo histérica" os primeiros resquicios de
parceria rural foram com os donatarios que repassavam pequenas fracdes de suas
terras para o colono laborar e em troca o donatario recebia grande parte do
produzido, outra parcela ficava com a coroa portuguesa e pequena parcela era
retida pelos trabalhadores do campo, causando assim um desiquilibrio na relagédo
onde o que trabalhava e produzia recebia parcela inferior aos outros dois "parceiros”
e ao longo do tempo foi o que ocorreu, até o direito tomar uma visdo mais social e o
Estado interferir em favor do menos afortunado, equilibrando assim a relacdo
contratual.

Conceitualizando resumidamente seria a busca de igualdade entre as partes,
visando o equilibrio entre essas, e para tal feito foi necessario dar mais direitos para
o trabalhador do campo em detrimento ao proprietario rural, tal feito foi alcancado
através de legislacdo inovadora.

De acordo com Pacheco (1999, p. 19) "No campo especifico do direito
agrario, tem-se a funcdo social da propriedade quando ela produz, respeita a

ecologia e as regras inerentes as relacdes de trabalho".

2.2.2 Principio da Prevaléncia do Interesse Coletivo?® sobre o particular

Esse é o principio intermediario, que € utilizado para se alcancar a Justica
social. Busca dar mais direitos aos trabalhadores rurais equiparando assim a relacao
de trabalho com o proprietario rural (PACHECO, 1999, p. 19).

Pode ser observado na interferéncia do Estado sobre o principio contratual da
autonomia da vontade, restringindo em alguns casos as vontades das partes ou de
um dos contratantes em prol da satisfacdo da sociedade, um dos casos em que
essa restricdo pode ser visualizada, nos contratos de parceria rural, € no caso onde
o Estado determina quanto serd a porcentagem para cada um dos parceiros,

dependendo da participacédo do parceiro outorgante: se ele vai ceder apenas a terra

*0 gue sao interesses coletivos? Para o direito, coletivo é o grupo sobre o qual sabe-se ou, o que é
mais comum, ndo se sabe o numero total mas cujo numero total € possivel ser definido pois os
critérios para definir quem faz parte dele ou ndo séo claros.
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nua e crua, ou com benfeitorias, preparada ou nao, isso depnderéa dele, mas as

quotas estdo determinada por instrumento legal®.

2.2.3 Principio da Reformulacdo da Estrutura Fundiaria®

Um dos grandes problemas agrarios do Brasil € a sua estrutura fundiaria: de
um lado, um pequeno numero de grandes proprietarios de terras - os latifundiarios -,
gue monopolizam a maior parte das propriedades rurais; no outro extremo, milhdes
de pequenos proprietarios que possuem uma area extremamente pequena - 0S
minifandios. E basicamente a intencdo que o legislador buscou inovar para
reformular a estrutura fundiéria até entdo existente (PACHECO 1999, p. 20). Este
principio demonstra a forgca revolucionaria do direito agrario e sua intencdo de
mudanca no direito brasileiro em prol do desenvolvimento da relacdo do homem com
a terra.

Uma das hipéteses em que o Estado busca a reformulacdo da estrutura
fundiéria foi levantada pelo eximio escritor Opitz (2013, p. 260) onde o Estado busca
de forma tributaria favorecer o pequeno produtor ndo cobrando o ITR* e cobrando

do médio e grande produtor o mesmo imposto, assim nos alerta:

% Decreto 59.566 de 1966 Art 35. Na partilha dos frutos da parceria, a cota do parceiro-outorgante
ndo podera ser superior a (art. 96, VI, do Estatuto da Terra).
| -10% (dez por cento) quando concorrer apenas com a terra nua;
Il - 20% (vinte por cento) quando concorrer com a terra preparada e moradia;
Il - 30% (trinta por cento) caso concorra com 0 conjunto basico de benfeitorias, constituido
especialmente de casa de moradia, galpdes, banheiro para gado, cercas, valas ou currais, conforme
0 caso;
IV - 50% (cinquenta por cento), caso concorra com a terra preparada e o conjunto basico de
benfeitorias enumeradas no inciso lll, e mais o fornecimento de maquinas e implementos agricolas,
para atender aos tratos culturais, bem como as sementes e animais de tracéo e, no caso de parceria
pecuaria, com animais de cria em proporc¢ao superior a 50% (cinquenta por cento) do nimero total de
cabecas objeto da parceria;
V - 75% (setenta e cinco por cento), nas zonas de pecuaria ultra-extensiva, em que forem os animais
de cria em proporcao superior a 25% (vinte e cinto por cento) do rebanho onde se adotem a meacédo
do leite e a comissdo minima de 5% (cinco por cento) por animal vendido.
%L A estrutura fundiria é a forma como o recurso terra se divide em propriedades, de acordo com
todo o processo histérico da area analisada e também com as leis da propriedade ditadas pelo
Estado. Esse processo segue diversos caminhos, podendo dar origem a problemas sociais
importantes. Um deles tem a ver com a concentragdo de terras na posse de um numero limitado de
g)zroprietérios, gue tem dz_ado origem_a c_onflitos sociais ao longo da histéria em varias regides.

Imposto sobre a propriedade territorial rural.
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A tributacdo progressiva da terra sempre foi usada para obrigar seus
proprietarios a utilizarem-na economicamente e ndo enriquecerem com sua
valorizacéo [...] portanto ndo é de se estranhar que numa reforma agraria se
use dessa politica fiscal para se obter da terra maior rendimento e
produtividade. Um dos capitulos mais importantes da reforma agraria é o
referente a tributacdo da terra de modo progressivo, a fim de que se
desestimulem os que exercem o direito de propriedade sem observancia de
sua funcéo social e econémica. O ITR é o que incide sobre o imével rural,
como tal definido no art. 4°, I, do ET. Excetuam-se as pequenas glebas®
rurais, definidas em lei, quando as explore, s6 ou com sua familia, o
proprietario que ndo possua outro imovel (CF/88, art. 153,8 4°).

2.2.4 Principio do Progresso®* Econdmico e Social

Esse principio esta mais voltada para a progclucao em grande escala,
proporcionando assim melhorias ndo sé para o proprietario rural, mas também ao
trabalhador que recebe mais (PACHECO, 1999, p. 19). O direito agrario tem por
base o progresso econémico e social do pais com medidas protetivas e eficazes na
politica agraria. A busca por lucros entre as partes contratantes ndo pode ser
discriminada, ja que um dos motivos pelo contrato ser celebrado € a busca de uma
melhor condicdo monetaria para ambos, essa busca de uma condicdo mais
vantajosa € perfeitamente aceitavel, desde que respeite 0s preceitos para se obter
tal feito, sempre respeitando os efeitos que o0 objeto contratual possa causar a

sociedade em um todo.

2.2.5 Principio da Funcao Social

E sem davida o principio basilar do direito agrario, tdo importante que deixou
de ser mero principio agrario para se constituir em regra constitucional, inclusive

abrangendo iméveis urbanos (PACHECO, 1999, p. 39). Este principio reza que a

B A definicdo de pequenas glebas depende da regido que € abordada, variando de 30 até 100
hectares dependendo do local.

3 Progresso, quando se trata de um fendbmeno qualitativo, significa sempre um melhoramento. Trata-
se de uma mudanca definida como desejavel, de acordo com determinados juizos de valor. E um
movimento social orientado no sentido de objetivos considerados preferiveis. Ou seja, 0 progresso
social deverd ser desejado como a realizacéo do bem-estar comum de uma sociedade.
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propriedade deve atender as necessidades da coletividade, ou seja, no sentido de
ser produtiva gerando emprego, renda.

Pode ser um dos grandes causadores do contrato agrario (tanto
arrendamento quanto parceria rural), pois se 0 proprietario ou possuidor da terra,
nao tiver condic¢des financeiras de desenvolver alguma atividade no local, ndo pode
esse deixar a terra meramente estética (sem produzir), uma que € mais vantajoso
pra ele arrendar (se preferir ndo correr risco na atividade) ou firmar parceria (pode
ter um ganho maior do que no arrendamento, mas estara incumbido do risco da
atividade).

O proprietario ndo pode manter a terra parada para apenas pensar em
valoriza-la e depois repassa-la por um preco maior do que foi adquirida, essa
simples atitude € justificativa o suficiente para terra ser desapropriada em prol da
reforma agraria e ser repassada a outrem, ou varios outros (dependendo de sua
extensdo), como podemos observar no capitulo sobre a evolucao histdrica, desde o
inicio onde a coroa portuguesa distribuia as terras brasileiras, sempre havia a
necessidade de producdo, caso ndo fosse atingido as metas as terras seriam
devolvidas para serem repassadas novamente, a diferenca € que quando falamos
em desapropriacdo nos dias atuais temos o pagamento de um valor justo, ou para
Prado (2007, p.71) "uma justa indenizacdo", que sera valorada de forma a respeitar
a "a soma de elementos" para que se de em troca das terras.

E elencado no art. 2°, § 1° do Estatuto da Terra® e na Constituicio Federal
de 1988 nos arts. 5°, incisos XXII e XXIII, 182 § 2° e 186 incisos |, II, lil e IV.

®Art. 2° E assegurada a todos a oportunidade de acesso a propriedade da terra, condicionada pela
sua fungéo social, na forma prevista nesta Lei

§ 1° A propriedade da terra desempenha integralmente a sua funcdo social quando,
simultaneamente:

a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores que nela labutam, assim como de suas
familias;

b) mantém niveis satisfatorios de produtividade;

C) assegura a conservacao dos recursos naturais;

d) observa as disposic¢des legais que regulam as justas relagdes de trabalho entre 0os que a possuem
e a cultivem. BRASIL, Governo Federal. Lei n° 4.504, de 30 de novembro de 1964 - Presidéncia da
Republica. Disponivel em: <http://www.planalto.gov.br/ccivil> Acesso em: 09 jul. 2013.

% Constituicdo Federal/88

Art. 5°

XXII - é garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atenderd a sua fungao social;

Art. 182, § 2°: § 2° - A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor. BRASIL. Constituicdo da
Republica Federativa do Brasil. Brasilia: Senado Federal, 1988. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/ConstituicaoCompilado.htm.> Acesso em: 09 jul.
2013.
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2.3 Sintese do capitulo

Os principios do direito agrario sofreram gradativamente mudancas,
mudangas que foram condicionadas ao momento vivido, tanto que oS primeiros
principios tinham um carater mais particular aos interessados, ndo sendo visto de
uma oOtica social, ao longo do tempo o Estado comecou a zelar mais pelo direito
agrario, interferindo na relacdo das partes para evitar prejuizo ou vantagens
abusivas de uma parte em detrimento da outra, ou diante da sociedade, chegando
ao ponto de muitas vezes influenciar em forma de pagamento, tempo contratual e

outras formas.

Art. 186: A funcao social € cumprida quando a propriedade rural atende, simultaneamente, segundo
critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, aos seguintes requisitos:

| - aproveitamento racional e adequado;

Il - utilizagdo adequada dos recursos naturais disponiveis e preservacdo do meio ambiente;

Il - observancia das disposi¢cdes que regulam as rela¢ées de trabalho;

IV - exploracao que favoreca o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores.



3 ARRENDAMENTO RURAL E PARCERIA RURAL

Inicialmente procuramos demonstrar as diferencas entre um contrato urbano e
rural através da legislacdo existente. A seguir enfocamos o arrendamento rural
descrevendo como se da a tabela de precos, quais 0s prazos que sdo observados,
tanto para as lavouras como para as atividades de exploracao florestal, e para as
atividades de exploracdo pecuaria, bem como a tributacdo sobre os contratos de
arrendamento rural.

Na sequéncia descrevemos sobre a parceria rural, como € composta a tabela
de precos, o0s prazos a serem observados para as lavouras e para as atividades de
exploracdo florestal bem como para a exploragcdo da agropecuaria. A tributacéo
sobre os contratos de parceria rural e amparo legal para tratamento igualitario entre

arrendamento e parceria para casos de despejo.

3.1 Diferenciagé&o entre Contrato Urbano e Rural

Para distinguir entre os contratos agrarios com os relacionados a atividade
urbana como por exemplo: locacdo, € necessario verificar a destinacdo ou finalidade
dele (contrato) como realca Coelho (2011, p. 67), independentemente da localizacao
do imovel, o que realmente importa é sua destinacédo e cita algumas "facetas” em

gue diferenciam-se 0s institutos:

a) Para fins tributarios ITR - imposto territério rural - ou IPTU - imposto
territorio urbano;

b) Contratos agréarios (arrendamento ou parceria rural), difere do contrato de
locacdo, amparado pela lei do inquilinato (Lei 8.245/91);

c) Desapropriacdo, em relacao a reforma agréaria, sera de interesse social,
diferindo da necessidade ou utilidade publica;

d) Usucapido (rural ou urbano), dependendo da caracterizacdo e também
da localizagéo;

e) Procedimentos (despejo), na acdo de despejo rural, o rito € sumario, na
locacgao urbana, o rito é ordinario;

f) Empréstimo (crédito rural); e,

g) Impenhorabilidade (pequena propriedade - art. 5°, XXVI, CF, art. 649, X,
CPC e art. 4° da Lei 8629/93) pequena propriedade (1 a 4 modulos fiscais)
(COELHO, 2011, p. 67).
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J& para Gongalves (2013, p. 123) os contratos agrarios podem ser definidos
como aqueles acordos de vontades que tenham por objetivo a tutela da atividade
agraria, isto €, todo negocio juridico que regulamente exploracdo permanente ou
temporaria de imovel rural com o intuito de nele exercer o manuseio da terra através

de atividade agricola, pastoril ou mesmo extrativista.

3.2 Exemplificacdo de arrendamento rural e parceria rural

Para melhor compreensdo é necessario uma sintese dos significados de
arrendamento rural e parceria rural, uma analise minuciosa por parte do proprietario
sobre o contrato agrario que sera mais adequado, para obtencéo de seus objetivos.
Caso o proprietario busque um lucro maior e aceite correr certos riscos para
obtencdo desses é mais aconselhavel a parceria, que tera participacdo direta nos
lucros além de uma tributacdo bem menor que a outra modalidade, mas se o
proprietario quiser algo garantido (protegido) mesmo que receba um valor menor o
caminho deve ser 0 arrendamento rural, jA que ndo emprega o risco da atividade.

Por isso que o proprietario deve fazer uma analise de suas finangas (ndo
desprende de outra atividade para fornecer renda e ndo tem reservas econémicas,
sera que vale a pena a riscar logo de comec¢o?) para decidir qual dos contratos sera

melhor para o seu momento.

3.2.1 Arrendamento Rural

Segundo defini¢cdo legal arrendamento agréario é o "contrato agrario pelo qual
uma pessoa se obriga a ceder a outra, por tempo determinado ou ndo, 0 Uuso e gozo
do imoével rural, parte ou partes do mesmo, com objetivo de nele ser exercida
atividade de exploracdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa ou mista,
mediante certa retribuicdo ou aluguel observados os limites percentuais da lei"
(COELHO, 2011, p. 80).

Vale ponderar mais alguns pontos:
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No arrendamento rural o proprietario, usufrutuario, possuidor, usuério do
imovel é denominado arrendador ou arrendante e esse por sua vez repassa a posse
do imével para o arrendatario que é a pessoa ou conjunto familiar que recebe a
posse e paga por esta um valor ou um aluguel, sendo que o arrendador ndo corre
riscos de nédo recebimento do valor estipulado em contrato.

No caso de fracasso do arrendatario, cabe subarrendamento, desde que com
autorizacao do arrendador.

No arrendamento rural € necessario a fixacdo do preco em quantia certa e em
dinheiro, mas o pagamento poderd ser feito por frutos ou produtos como esti
elencado no art. 95, XIl, do Estatuto da Terra e no art. 17 do regulamento, e das
condicbes de partilha dos frutos, produtos ou lucros que renderam do contrato,

nesse sentido esta o Estatuto da Terra em seu art. 96 e o regulamento no art. 39.

a) Tabela de precos:

Do arrendamento, segundo o professor Coelho (2011, p. 120):

a) arrendamento de toda a area do imovel: 15% do valor da terra nua, de
acordo com as determinacdes do Incra;

b) Imével com benfeitorias: iguais 15% do seu valor;

c) Arrendamento parcial: 30% do valor da area dada em arrendamento em

funcao do valor do hectare.

¥APELACAO CIVEL. CONTRATOS AGRARIOS. ARRENDAMENTO
RURAL. COBRANCA DO PRECO. PRESCRICAO. VALIDADE DA
CLAUSULA CONTRATUAL QUE FIXA O PRECO EM PRODUTO E EM
VALOR SUPERIOR A 15% DO VALOR DO IMOVEL. PRECEDENTES.
SUCUMBENCIA. 1. A PRETENSAO DE COBRANCA DO PRECO DO
ARRENDAMENTO ESTA SUJEITA AO PRAZO PRESCRICIONAL
TRIENAL, CONSOANTE O DISPOSTO NO ARTIGO 206, §3°, INCISO |,
DO CODIGO CIVIL. PRECEDENTES. PRESCRICAO PARCIAL DA
PRETENSAO. 2. A CLAUSULA QUE FIXA O PRECO DO
ARRENDAMENTO EM QUANTIDADE FIXA DO PRODUTO E LEGAL. A
RIGIDEZ LEGAL DEVE CEDER AOS COSTUMES PRATICADOS,
MORMENTE PORQUE O REU NAO COMPROVA QUALQUER PREJUIZO
ADVINDO DO PRECO FIXADO. PRECEDENTES. 3. EM QUE PESE O
ESTATUTO DA TERRA (LEI N° 4.504/64) DETERMINE QUE O PRECO DO
ARRENDAMENTO NAO PODERA SER SUPERIOR A 15% DO VALOR
CADASTRAL DO IMOVEL, TAL DISPOSICAO E DE SER RELATIVIZADA
NO CASO CONCRETO. MAIS UMA VEZ, E NECESSARIO RELATIVIZAR
A RIGIDEZ DA LETRA DA LEI EM FAVOR DO COSTUME VIGENTE, SEM

¥ TJ-RS. Apelacéo civil N° 70051216448, Nona Camara Civel, Comarca de ljui. Disponivel em:
<http://www.tjrs.jus.br> Acesso em: 01 dez. 2013.
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DESCUIDAR DA AUSENCIA DE COMPROVAGCAO DE QUE O PRECO
PRATICADO SEJA INCOMPATIVEL COM A MEDIA PRATICADA OU
REPRESENTE ENRIQUECIMENTO ILICITO DOS PROPRIETARIOS DO
IMOVEL 4. SUCUMBENCIA REDISTRIBUIDA, NA FORMA DO ARTIGO 20
DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. E POSSIVEL A COMPENSACAO DE
HONORARIOS ADVOCATICIOS DE SUCUMBENCIA. APELO PROVIDO
PARCIALMENTE. UNANIME.

b) Prazos para os contratos de arrendamento:

Algumas regras especiais aos prazos de arrendamento se retiram do artigo 95 do
Estatuto da Terra.

Quanto ao término dos prazos, prevé o inciso |: "Os prazos de arrendamento
terminardo sempre depois de ultimada a colheita, inclusive de plantas forrageiras
temporarias cultivaveis. No caso de retardamento da colheita por motivo de forga maior,
considerar-se-80 esses prazos prorrogados nas mesmas condic¢des, até sua ultimacao".

Ja com relacdo aos prazos minimos de duracgdo, reza o inciso II: "Presume-se feito
no prazo minimo de trés anos, o arrendamento por tempo indeterminado, observada a regra
do item anterior".

Se os frutos das culturas ndo podem ser colhidos antes do término, conforme
Rizzardo (2012, p. 1065) devera o arrendatario ajustar as condices com o arrendador,
segundo o inciso Ill, em redacdo da Lei 11.443 que possui 0 seguinte teor: "O
arrendatério, para iniciar qualquer cultura cujos frutos ndo possam ser recolhidos
antes do termino do arrendamento, devera ajustar, previamente, com o arrendador a

forma de pagamento do uso da terra pelo prazo excedente".

c) Para lavouras e atividades de exploracéao florestal:

Para os arrendamentos de lavouras e atividades de exploracéo florestal de
acordo com o Decreto 59.566/66 em seu art. 13, |l temos:

- de 3 (trés), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de
exploracdo de lavoura temporaria consideradas aquelas cujo o ciclo, do plantio a
colheita realiza-se no periodo de ano agricola, como por exemplo as culturas do
feijdo, milho, algodéo, soja, trigo;

- de 5 (cinco), anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de
exploracdo de lavoura permanente, ou exijam varios anos para cumprir o ciclo
vegetativo e a producdo normal também perdure por varios anos como o0 caso da

cana de acucar, café, frutas citricas etc.;
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- de 7 (sete), anos nos casos em que ocorra atividade de exploracao florestal.
Isto é desde o periodo que se inicia com o plantio até a exploracdo comercial como

a plantacéo de eucalipto ou de pinus.

d) Para atividades de exploragédo de pecuaria:

Também em consonancia com o artigo 13, Il do Decreto 59.566/66, para
exploracdo da pecuaria temos 0s seguintes prazos:

- de 3 (trés), anos nos casos de arrendamento de pecuaria de pequeno e
médio porte no qual se classificam os ovinos e 0s caprinos;

- de 5 (cinco), anos nos casos de arrendamento de pecuéria de grande porte
para cria, recria, engorda ou extracdo de matérias primas de origem animal. Nesta
categoria se encontram o gado vacum, a espécie cavalar e a muar.

Como esclarece Rizzardo (2012, p. 1.066) "A expresséo ndo pode significar
outro critério, quantidade de animais ou o vulto do empreendimento”. Referindo-se

gue o artigo foi elaborado conforme a espécie do animal e ndo em sua quantidade.

e) Tributacdo sobre os contratos de arrendamento:

Dai vem uma das grandes diferencas entre os contratos de arrendamento e
parceria rural, pois o legislador privilegiou o trabalho em grupo em detrimento do
trabalho singular, pois no trabalho em parceria ambos correm o risco sendo que 0s
dois podem perder, em prol disso o legislador beneficiou por quem opta pela
parceria.

A discrepancia entre os valores de tributos cobrados fazem com que os
interessados optem pelo contrato de parceria, pelo menos teoricamente.

Segundo Bento (2012, p. 1) A "tributacdo do arrendamento, sob a o6tica do
proprietario, ndo importa se a atividade € rural. Aquele que recebe por arrendamento
nao pode tributar a receita que aufere como atividade rural. Trata-se de operacao
equivalente a aluguel de imoveis urbanos. O arrendatario deve recolher carne ledo
(mensal), quando recebidos de pessoa fisica, e o imposto de renda é o da tabela
progressiva, podendo chegar a 27,5% do valor recebido. Se recebidos de pessoa

juridica, devera ocorrer tributacdo na fonte".
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3.2.2 Parceria rural

Os primeiros reflexos de parceria rural nasceram na segunda metade do
século XIX, de acordo com Gongalves (2013, p. 121): "O proprietario da terra
contratava familias para que essas explorassem a terra em troca de uma parte da
colheita.” Apesar de que nessa época 0 proprietario dominava o trabalhador,
recebendo quantias dos frutos desproporcionais ao labor das partes.

Na parceria 0os parceiros dependem do sucesso da atividade para obterem os
lucros, tanto parceiro outorgado*® quanto o outorgante® ja que esse s6 recebera sua
parte na cessao do uso da terra se esta produzir e der lucros, estando relativamente
atrelado a ideia de risco® do sucesso do empreendimento.

Para se ter uma parceria de fato € necessario além da distribuicdo dos frutos
€ necessario a divisdo dos riscos. O douto Opitz (2013, p. 455) lembra "Quando h&
perda total dos frutos ou produtos, pode ocorrer a extingdo da parceria, como
também pode haver prorrogacdo do contrato, para que se tente nova exploracao
(ET, ar 2° 8 6°)".

No texto legal do Decreto 59.5666/66 art. 4°: Pode ser definido como aquele
negdcio em que o contratante se obriga a ceder ao contratado, por tempo certo ou
nao, a utilizacéo integral, ou mesmo parcial, de um imavel rural, com intuito de nele
ser exercida atividade agraria, mediante partilha de riscos e lucros.

Ja para Rizzardo (2001, p. 646) "define-se a parceria como o contrato pelo
qual uma pessoa cede prédio rastico a outra, para que o cultive, ou entrega-lhe
animais para que o0s pastoreie, trate e crie, partihando os frutos e lucros
respectivos".

A parceria rural desprende de varias modalidades, e estas estdo previstas no
art. 5°, do Decreto 59.566/66, sao elas:

% parceiro outorgado é o que recebe do proprietario ou possuidor do imével rural a posse da desse

g)gara Iab_orar e em troca cede ao outorgante parte dos rendimentos do seu trabalh(_)._ _
Parceiro outorgante € o que cede o imovel rural para outrem explorar alguma atividade agraria e

pela cesséo da posse recebe parte dos rendimentos do parceiro.

0 Os riscos pelos parceiros sdo do caso fortuito ou for¢ca maior (de chuvas, falta de chuvas, quebra

de safra, pragas, clima etc.).
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a) Inciso | a parceria agricola tem como espolio é a cesséo do uso do imoével
rural, no todo ou em parte, com o objetivo de se explorar a atividade de
producéo vegetal.

b) Inciso Il a parceria pecuéria que finda a cessdo de animais para cria,
recria, invernagem ou engorda.

¢) Inciso Ill a parceria agroindustrial que tem por objetivo a cessdo do uso
do imével rural, no todo ou em parte, e ou maquinas e implementos, com
objetivo de explorara transformacdo do produto florestal, agricola ou
pecuaria.

d) Inciso IV a parceria € extrativista e visa 0 uso do imével rural, no todo ou
em parte, e ou animais de qualquer espécie, com o fulcro na atividade
extrativista do produto agricola, florestal ou animal.

a) Tabela de pre¢o na parceria rural:

Da parceria rural, na visdo de Coelho (2011, p. 127) a parceria rural é
calculada "de acordo com a percentagem que cabe a cada uma das partes, ja que
nesse tipo de contratual ha divisdo de lucros e despesas", inclusive chegando a ser
comparada por alguns doutrinadores como uma sociedade:

a) Quando o parceiro outorgante tem a terra nua ele tem direito a 10% e o
outorgado fica com restante do montante, ou seja, 90%;

b) Quando ja tinha moradia e terra preparada o outorgante fica com 20% dos
rendimentos e ja o outorgado com 80%;

c¢) Ja no caso do outorgante ter um conjunto de benfeitorias esse tera direito a
30% do lucro enquanto o outorgado fica com os outros 70%;

d) E quando o outorgante tiver um conjunto de benfeitorias mais maquinas e
implementos, esse tera direito a 50% e a outra metade ficara com o parceiro
outorgado;

e) E na hipétese de o outorgante ja ter a quantidade de animais de cria
superior a 25% do que sera criado; meacdo do leite; 5% da comissdo por animal
vendido (zonas de pecuéria extensiva esse tera direito a 75% dos rendimentos

enquanto o outorgado ficara apenas com os 25% restante.

b) Prazos da Parceria Rural:

No Estatuto da Terra, Lei 4.504/64 esta explicito no seu inciso VIl do artigo
96:

VIl - aplicam-se a parceria agricola, pecuaria, agropecuaria, agroindustrial ou
extrativa as normas pertinentes ao arrendamento rural, no que couber, bem como as

regras do contrato de sociedade, no que néo estiver regulado pela presente Lei.
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Ficou também evidenciado a vontade do legislador de preservacédo do solo,
guando esse optou por uma legislacdo de protecdo ao meio ambiente, respeitando
0s niveis de producéao satisfatoria. Na visdo do douto Coelho (2011, p. 128):

a) Trés anos nos casos em que ocorra atividade de exploracdo de lavoura
temporéaria (arroz, feijao, milho, trigo etc.) e ou pecuéria de pequeno porte
(apicultura, avicultura, piscicultura e etc.) e médio porte (suino, ovino e caprino), ou
em todos os casos de parceria;

b) Cinco anos nos casos de arrendamento em que ocorra atividade de
exploracéo de lavoura permanente (café, cacau, frutas citricas etc.) e ou pecuaria de
grande porte (gado, vacum, equino, bufalino etc.) para cria, recria, engorda ou
extracdo de matérias primas de origem animal;

c) Sete anos nos casos em que ocorra atividade de exploracao florestal, em
atividades relacionadas ao plantio de florestas, tais como eucalipto, a cerejeira, 0
pinus e outras formas de vegetacdo, que estdo amparadas pela preservacédo dos
recursos naturais, nos termos do Estatuto da Terra, Lei 4.505/64, e Codigo Florestal,
Lei 4.771/65.

Ainda vale ressaltar que nos casos de prazos indeterminados dos
arrendamentos o art. 95, 1l do Estatuto da Terra e no art. 21 do Decreto 59.566/66
estabelece que o prazo minimo é de trés anos via de regra, regra essa que vem
sendo utilizado analogicamente pela jurisprudéncia atual nos casos de parceria rural
e em qualquer contrato agrario que ndo tenha prazo. Outra peculiaridade dos
contratos de arrendamento e parceria no que tange a agricultura e pecuaria é que sé
findara o prazo apos a colheita e ap6s a cria do rebanho ou depois do abate da safra

(respectivamente).

c) Tributacdo sobre os contratos de Parceria Rural:

De forma inversa € o0 caso da parceria rural, essa sim pode ser tributado
sobre a atividade rural que empregada, com todos os seus defeitos e privilégios,
pois no caso da parceria a tributacdo ficara no maximo em 5,5% da receita nos
casos de pessoa fisica (20% de base x 27,5% de aliquota) "se adotada a opcao de
base de calculo presumida, ou entdo o resultado da equacdo receitas menos

despesas sera a base tributavel”.
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Outra grande vantagem da parceria é a de que s0O seré recolhido o tributo no
fim do exercicio do IR, no caso dos produtores que utilizam o CPF (cédula rural da

DIRPF) sera anualmente.

3.3 Amparo legal para tratamento igualitario entre

arrendamento e parceria para casos de despejo

O art. 275%, 11, letra "a", do CPC corrigiu o equivoco do legislador que
esqueceu de mencionar no Estatuto da Terra o tratamento igualitario tanto para
parceria quanto para o arrendamento, deixando apenas a op¢ao de acao de despejo
para o arrendamento rural. A acdo de despejo esta prevista no art. 32 do decreto

regulamentar, seguindo o rito sumario e é cabida nos casos:

Art 32. SO seré concedido o despejo nos seguintes casos:

| - Término do prazo contratual ou de sua renovacao;

Il - Se o arrendatario subarrendar, ceder ou emprestar o imdével rural, no
todo ou em parte, sem o prévio e expresso consentimento do arrendador;

Il - Se o arrendatario ndo pagar o aluguel ou renda no prazo
convencionado;

IV - Dano causado a gleba arrendada ou as colheitas, provado o dolo ou
culpa do arrendatario;

V - se o arrendatario mudar a destinacdo do imovel rural;

VI - Abandono total ou parcial do cultivo;

VIl - Inobservancia das normas obrigatérias fixadas no art. 13 deste
Regulamento;

VIII - Nos casos de pedido de retomada, permitidos e previstos em lei e
neste regulamento, comprovada em Juizo a sinceridade do pedido;

IX - se o arrendatéario infringir obrigado legal, ou cometer infragdo grave de
obrigacao contratual.

Paragrafo Unico. No caso do inciso lll, podera o arrendatario devedor evitar
a rescisdo do contrato e 0 consequente despejo, requerendo no prazo da
contestacdo da acdo de despejo, seja-lhe admitido o pagamento do aluguel
ou renda & encargos devidos, as custas do processo e 0s honorarios do
advogado do arrendador, fixados de plano pelo Juiz. O pagamento devera
ser realizado no prazo que o Juiz determinar, ndo excedente de 30 (trinta)
dias, contados da data da entrega em cartério do mandado de citacdo
devidamente cumprido, procedendo-se a depdsito, em caso de recusa.

“L Art. 275 - Observar-se-a o procedimento sumario: (Alterado pela L-009.245-1995)

| - nas causas cujo valor ndo exceda a 60 (sessenta) vezes o valor do salario minimo; (Alterado pela
L-010.444-2002)

Il - nas causas, qualquer que seja o valor: (Alterado pela L-009.245-1995)

a) de arrendamento rural e de parceria agricola.
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Com a correcdo do equivoco por parte do legislador, deu ao parceiro uma
alternativa nos casos de descumprimento com o compromisso, mas ainda € pouco ja
gue o empreendimento rural por vezes necessita de resultados mais céleres com a
consequéncia da terra ficar parada por um ano, e 0 parceiro outorgante ficar sem
renda durante o ano, a mercé da decisdo do judiciario que por vezes pode se
postergar por um longo periodo.

3.4 Sintese do capitulo

As consideracdes expostas buscaram analisar qual seria a melhor opcao de
(contrato agrario: Arrendamento ou parceria) para o proprietario da terra em uma
oOrbita juridica. E o que foi relatado é que depende muito da situacdo em que esse se
encontra ou qual sua personalidade de empresério (alguns doutrinadores como a
professora Flavia Trentini Tartam como empresa agraria), se este for um empresario
mais arrojado e que esta disposto a correr riscos para obtencdo de um lucro maior,
mesmo ndo tendo outra renda a melhor opcdo é a parceria ja que estad tendo
participacdo direta nos lucros através de porcentagens, além de ter uma tributagéo
menor do que a do arrendamento.

Mas se o perfil do proprietario for de conservador, ou se esse ndo quiser
correr riscos no primeiro momento para nao arriscar seu sustento ou perda de renda
0 contrato que este devera optar deve ser o de arrendamento ja que evita qualquer
imprevisdo, garantindo assim seu valor a receber. Portanto se vé que a deciséo

dependera muito do estado financeiro do proprietario ou do seu perfil.



4 CLAUSULAS NULAS E CASOS DE NULIDADE DO CONTRATO

Sao abordados neste capitulo algumas consideracdes sobre a extingdo dos
contratos onde séo feitas descriminacdes sobre as nulidades, sobre contratos
anulaveis dos quais destacamos os contratos anulaveis por incapacidade relativa do
agente, os contratos anulaveis por vicios do consentimento, por erro ou ignorancia.

Com relagéo a esta categoria destacamos o erro substancial ou essencial, o
erro acidental, o erro de fato e o erro de direito, o erro provocado por falso motivo
tido como certo pelo agente, o erro decorrente da transmissao defeituosa da
vontade, e o erro de calculo. Também é abordado o dolo, a coacdo o estado de
perigo, a leséo no direito e a fraude contra credores.

Tecemos algumas consideracdes relacionadas as escolhas na parceria rural,
as clausulas de fixacdo de valores, as clausulas relacionadas a prazo minimo, a
descaracterizacdo da parceria rural e finalmente algumas pinceladas sobre as

clausulas que burlam as leis trabalhistas.

4.1 Alguns entendimentos sobre a extingdo dos contratos

Antes de adentrarmos na especificidade das parcerias e arrendamentos é
necessario pontuarmos alguns quesitos essenciais que dao causa a rescisdo dos
contratos.

Inicialmente queremos registrar a visdo de Pontes de Miranda*: "O negécio
juridico nulo ou o ato stricto sensu nulo corresponde a suporte fatico que, nulamente
embora, entrou no mundo juridico [...] como ato juridico de suporte fatico
gravemente deficitario [...] Nao nasceu morto, 0 que nao seria nascer; nasceu de
modo improprio a vida, por sua extrema debilidade” (MIRANDA apud RIZZARDO,
2011, p. 194).

*2 Francisco Cavalcanti Pontes de Miranda (Maceio, 23 de abril de 1892 — Rio de Janeiro, 22 de
dezembro de 1979) foi um jurista, filésofo, matematico e escritor brasileiro. Foi professor honoris
causa da Universidade de Sdo Paulo, Universidade do Brasil, Universidade do Recife, Universidade
Federal de Alagoas, Pontificia Universidade Catdlica do Rio Grande do Sul e Universidade Federal de
Santa Maria (RS).
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4.1.1 Discriminacdes das nulidades

Todo e qualquer negécio juridico para a sua validade requer que contrato
possua 0 agente seja capaz, o objeto licito, possivel, determinado ou determinavel, e
a forma prescrita ou ndo defesa em lei. E o que pontua o Art. 166* do Cédigo Civil -
CC. Como se pode observar vérias séo as situacées de nulidades, ou seja:

a) Contrato celebrado por pessoa absolutamente incapaz, como esta
discriminado no art. 3* do CC;

b) O contrato em que for ilicito®, impossivel ou indeterminéavel seu objeto.

Por "ilicito" temos que considerar que ndo € apenas o0 ato ilegal como o
descumprimento de obrigacdes contratuais, mas também o que atenta contra 0s
bons costumes, a ordem publica, a moral que ofende os principios que se encontram
na base de nossa concepcéao de vida.

Impossivel € o objeto no contrato em que a coisa pereceu e o fato é
desconhecido pelo comprador, ou que seja alienado coisa fora do comércio, ou
ainda uma espécie de vegetal que ja desapareceu.

Se indeterminavel o objeto quando é impossivel chegar a uma definicéo,
quando ndo é indicada pelo menos pelo género e pela quantidade conforme afirma o
art. 243 do CC.

c) O contrato no qual ha ilicitude do motivo determinante comum a ambas as
partes. Como esta descrito no inciso Il do art. 166 do CC € de ambas as partes que
deve partir a ilicitude, ndo é somente de uma o intuito condenavel e que a outra

esteja imbuida de boa-fé;

3 Art. 166. E nulo o negécio juridico quando:

| - celebrado por pessoa absolutamente incapaz;

Il - for ilicito, impossivel ou indeterminavel o seu objeto;

Il - o motivo determinante, comum a ambas as partes, for ilicito;

IV - ndo revestir a forma prescrita em lei;

V - for preterida alguma solenidade que a lei considere essencial para a sua validade;

VI - tiver por objetivo fraudar lei imperativa,;

VII - a lei taxativamente o declarar nulo, ou proibir-lhe a pratica, sem cominar sancao.

** Art. 32 Sao absolutamente incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida civil:

| - os menores de dezesseis anos;

Il - os que, por enfermidade ou deficiéncia mental, ndo tiverem o necessério discernimento para a
pratica desses atos;

Il - os que, mesmo por causa transitéria, ndo puderem exprimir sua vontade.

“* llicito é o ato contrario ao direito, apto a infringir os principios do ordenamento juridico. "llicito, pois,
vem qualificar, em matéria juridica, todo o fato ou ato que importe numa violagdo ao direito ou em
dano causado a outrem, provenha do dolo ou se funde na culpa” (SILVA, 2012, p. 326).
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d) Contratos nédo revestidos de forma especial prevista em lei. Existem
inUmeros atos juridicos para os quais se impéem a obrigatoriedade de revestir-se da
forma especial determinada pela lei, formalidades estas que constituem a garantia
da validade para as partes, assegurando os direitos e os deveres decorrentes;

e) Contratos nulos por pretericdo de alguma solenidade considerada
essencial pela lei. E o caso do contrato que se apresenta revestido da forma legal
exigida pela lei, mas falta-lhe algum elemento extrinseco ou alguma solenidade
especial e necessaria, que contamina todo o negoécio. Como exemplo um contrato
lavrado por escritura publica, mas sem a assinatura de uma das partes;

f) Contratos com o objetivo de fraudar o imperativo da lei. Exemplo de negdécio
tendente a fraudar lei imperativa, de acordo com (RIZZARDO, 2011, p.203) "[...] esta
na entrega de patriménio por pessoa casada, sem a presenca de outro conjuge,
simulando contrair dividas para o proveito da familia”.

g) Contratos que a lei considera nulos ou proibe a pratica sem cominar
sancao;

h) Contratos nulos por simulacdo®. As partes ajustam e manifestam um
contrato que aparece contrariamente ao pretendido que a rigor ndo se trata de um
vicio de vontade, pois ndo atingira a sua formacéo. Terceiros é que sdo enganados,
posto que o efeito é diferente do que é manifestado. Elas podem ser simulagéo

absoluta ou relativa ou dissimulacéo®’.

4.1.2 Contratos anulaveis

Ocorre quando os contratos da imperfeicdo da vontade que de uma forma
geral encontram-se embasados de anulabilidade quando advindos de um incapaz ou
de uma vontade viciada.

Esses contratos distinguem-se dos negdcios nulos no plano da validade, pois
estdo baseados na menor gravidade da deficiéncia inserida em seu conteudo. Os

casos de anulacao estdo discriminados no art. 171*® do CC.

“*Na simulacéo faz parecer verdadeiro o que néo existe, provocando uma crenga falsa de algo irreal.
“"Na dissimulacdo oculta-se o verdadeiro, ou aquilo que se quis constituir.
8 Art. 171. Além dos casos expressamente declarados na lei, € anulavel o negécio juridico:
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a) Contratos anulaveis por incapacidade relativa do agente:
A incapacidade relativa envolve limitagbes no exercicio de negocios da vida
civil e a lei busca proteger as pessoas diante de suas inexperiéncias. No artigo 4*°

do CC encontramos a relacdo das pessoas relativamente incapazes.

b) Contratos anuléveis por vicios do consentimento:

Sao os que podem tornar suscetiveis de anulacdo o contrato por perturbar ou
causar irregularidades na formacéao do consentimento. As manifestacdes defeituosas
da vontade vém previstas nos arts. 138 a 165 do Cadigo Civil, sendo anulaveis na
previsdo do art. 171, 11°° do CC.

c) Erro ou ignorancia:

O Cadigo Civil assemelhou e equiparou os efeitos do erro a ignorancia.
Conforme (VENOSA, 2012, 390) "O erro manifesta-se mediante a compreensao
psiquica errébnea da realidade, ou seja, incorreta interpretacdo de um fato. A
ignorancia € um "nada" a respeito de um fato, é o total desconhecimento."”

A respeito do erro, temos varios tipos, conforme veremos:

e Erro Substancial ou Essencial:

E o que vicia 0 ato em sua substancia provocando uma exteriorizagdo da
vontade que nao seria imitida se 0 agente tivesse colocado a sua exata vontade da
realidade, e que poderia ser percebido por pessoa de diligéncia normal, o que se

encontra descrito no art. 138°! do CC.

e Erro Acidental:

| - por incapacidade relativa do agente;

Il - por vicio resultante de erro, dolo, coagéo, estado de perigo, leséo ou fraude contra credores.

9 Art. 4° S&o incapazes, relativamente a certos atos, ou & maneira de os exercer:

| - os maiores de dezesseis e menores de dezoito anos;

Il - os ébrios habituais, os viciados em toxicos, e os que, por deficiéncia mental, tenham o
discernimento reduzido;

Il - os excepcionais, sem desenvolvimento mental completo;

IV - os prédigos.

Paragrafo Gnico. A capacidade dos indios sera regulada por legislagéo especial.

%0 Art. 171. Além dos casos expressamente declarados na lei, € anulavel o negécio juridico:

Il - por vicio resultante de erro, dolo, coagéo, estado de perigo, lesdo ou fraude contra credores.

°L Art. 138. Sdo anulaveis os negocios juridicos, quando as declaragcbes de vontade emanarem de
erro substancial que poderia ser percebido por pessoa de diligéncia normal, em face das
circunstancias do negocio.



44

S840 0s que nao recaem na esséncia da declaracdo e ndo provocam
divergéncias capazes de justificar a anulacdo do ato. Versa sobre as qualidades

acessorias ou secundarias da coisa ou da pessoa.

e Erro de Fato e Erro de Direito:

O erro de fato € aquele que incide sobre as qualidades essenciais da coisa ou
da pessoa. O erro de direito encontra-se contemplado no Art. 139% Il do CC. O erro
se verifica, sobretudo, quando se acredita que a norma esta vigendo e a mesma foi
derrogada. Ou na interpretacao falsa ou inexata de um preceito.

Diz Venosa (2012, p. 398) "[...] que é levado a falso entendimento, por
ignoréncia de lei ndo cogente, ndo estd desobedecendo-a. Logo, em nossa
sistematica, nada impede que se alegue erro de direito se seu reconhecimento nao
ferir norma de ordem publica ou cogente e servir para demonstrar descompasso

entre a vontade real do declarante e a vontade manifesta".

e Erro provocado por falso motivo tido como certo pelo agente:

Ocorre quando o agente efetivou um determinado negdocio sob um motivo
que, posteriormente, se apura que nao existiu. Encontra-se contemplado no art.
140° do CC.

e Erro decorrente da transmisséo defeituosa da vontade:

Em termos praticos, o agente utiliza-se de, conforme Rizzardo (2011, p. 225)
“[...] um instrumento mecénico para transmitir sua vontade, como o radio, o telégrafo,
o telefone etc. ou por interposta pessoa. Se a vontade ndo é transmitida fielmente,
recebendo outra pare uma comunicacéo diferente, anulavel o ato, como nas demais

hipoteses".

e Erro de calculo:
O atual Codigo no seu artigo 143, diz que o erro de céalculo apenas autoriza a

retificacdo da declaragéo da vontade. Desta forma ndo se anula o contrato, pois nao

°2 Art. 139. O erro é substancial guando:

Il - sendo de direito e ndo implicando recusa a aplicagdo da lei, for o motivo Gnico ou principal do
negacio juridico.

% Art. 140. O falso motivo sé vicia a declaracdo de vontade quando expresso como razao
determinante.
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esta atingida a vontade, a ndo ser que seja relevante a diferenca de valor

econdmico, que ai sim pode revelar um vicio.

e Do dolo:

E o artificio, a esperteza, a velhacaria e na terminologia juridica é empregado
para indicar toda a espécie de artificio, engano, ou manejo com intencao de induzir a
alguém a pratica de um ato juridico em prejuizo deste e proveito proprio ou de
outrem que induziu. S&o0 manobras ou maquinacdes com o fito de obter uma
declaracdo de vontade que forma alguma seria emitida se ndo houvesse sido
enganado. E o erro intencionalmente provocado.

Existem vérias espécies de dolo, ou seja, o dolo civil, o dolo penal, o dolo
processual, o "dolus bénus" o "dolus malus"”, o dolo essencial, o dolo acidental, o
dolo negativo, o dolo de terceiro, o dolo de representante, o dolo de ambas as partes
e o dolo do menor. O Cédigo Civil trata sobre o dolo do artigo 145>* a 150.

Conforme Monteiro (apud VENOSA, 2012, p. 408) enumeram 0s seguintes
requisitos do dolo:

a. intencéo de induzir o declarante a praticar o ato juridico;

b. utilizacdo de recursos fraudulentos graves;

C. que esses artificios sejam a causa determinante da declaracéo de vontade;

d. que procedam do outro contratante ou sejam por este conhecido como
procedentes de terceiros.

O dolo h& de ser essencial, a razéo principal a mola propulsora da vontade do

declarante devendo estar na base do negdcio juridico.

e Da Coacao:

* Dolo: Art. 145. S&0 os negocios juridicos anulaveis por dolo, quando este for a sua causa.

Art. 146. O dolo acidental s6 obriga a satisfacdo das perdas e danos, e € acidental quando, a seu
despeito, 0 negdcio seria realizado, embora por outro modo.

Art. 147. Nos negdcios juridicos bilaterais, o siléncio intencional de uma das partes a respeito de fato
ou qualidade que a outra parte haja ignorado, constitui omissdo dolosa, provando-se que sem ela o
negocio nao se teria celebrado.

Art. 148. Pode também ser anulado o negdcio juridico por dolo de terceiro, se a parte a quem
aproveite dele tivesse ou devesse ter conhecimento; em caso contrario, ainda que subsista o negécio
juridico, o terceiro respondera por todas as perdas e danos da parte a quem ludibriou.

Art. 149. O dolo do representante legal de uma das partes s6 obriga o representado a responder
civiimente até a importancia do proveito que teve; se, porém, o dolo for do representante
convencional, o representado respondera solidariamente com ele por perdas e danos.

Art. 150. Se ambas as partes procederem com dolo, nenhuma pode alega-lo para anular o negécio,
ou reclamar indenizacao.
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E a presséao fisica ou moral, ou o constrangimento que sofre uma pessoa,
com o fim de ser obrigada a realizar um ato, pois, quem emite a declaragcéo sobre
coacao, na verdade esta agindo contra a sua vontade. De acordo com Silva (2012,

p. 135) temos a seguinte definicdo de coacgéao:

Coacdo (constranger, obrigar, violentar), possui na técnica juridica
dois significados completamente distintos. Coagéo no sentido de
acado de obrigar ou de constranger, na anatomia do direito, tem a
funcdo de indicar os meios de que disp6e o titular de um direito para
gue se conserve integra a relacdo juridica, que o liga ao mesmo
objeto. [..] Coacdo no sentido mais propriamente de
constrangimento, de violéncia ou acdo de violentar, quer exprimir a
acao conduzida por uma pessoa contra a outra, no sentido de fazer
diminuir a sua vontade ou de obstar a que se manifeste livremente,
afim de que o agente da coacao logre realizar o ato juridico, de que
participa a outra pessoa, consentindo esta com constrangimento ou
pela violéncia.

S&o requisitos para configurar a coagao:

a. A coacao deve ser a causa determinante do ato, deve ser essencial, isto é
praticada com o intuito deliberado de obter o consentimento da outra parte;

b. Deve incutir no cidaddo um temor justificado, como por exemplo, promessa
de morte, de escandalo, de denunciacao as autoridades;

c. O temor deve referir-se a um dano eminente, proximo, irremediavel,

d. H& de ser dano consideravel, ofendendo o valor moral ou patrimonial do
sujeito passivo como a vida, a liberdade a honra, a seguranca prépria ou de outros
ligados a ele;

e. Ha de se referir a pessoa do extorquido, a sua familia, ou seus bens;

f. A injustica da ameaca ou sem amparo do direito.

O Cédigo Civil contempla nos artigos 151°° a 155.

* Da Coacdo: Art. 151. A coacdo, para viciar a declaracdo da vontade, ha de ser tal que incuta ao
paciente fundado temor de dano iminente e consideravel a sua pessoa, a sua familia, ou aos seus
bens.

Paragrafo Unico. Se disser respeito a pessoa ndo pertencente a familia do paciente, o juiz, com base
nas circunstancias, decidira se houve coacao.

Art. 152. No apreciar a coacao, ter-se-40 em conta o sexo, a idade, a condi¢cdo, a salde, o
temperamento do paciente e todas as demais circunstancias que possam influir na gravidade dela.
Art. 153. N&o se considera coacdo a ameaca do exercicio normal de um direito, nem o simples temor
reverencial.

Art. 154, Vicia o negécio juridico a coagdo exercida por terceiro, se dela tivesse ou devesse ter
conhecimento a parte a que aproveite, e esta respondera solidariamente com aquele por perdas e
danos.
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e Do Estado de Perigo:

O estado de perigo é quando envolve o ambiente em que se encontra uma
pessoa, quando celebra um negdcio, que tolhe a sua vontade, agindo basicamente
pela pressdo que vive. O Cédigo Civil define no artigo 156°° o estado de perigo do
qual se conclui que possui 0s seguintes requisitos: uma situacdo de necessidade; a
iminéncia de dano atual e grave; nexo causal entre a manifestacdo e o perigo grave
de dano; ameaca de dano a pessoa do proprio declarante ou de sua familia;
conhecimento do perigo pela outra parte e a assuncéo de obrigagéo excessivamente

onerosa.

e a Leséo do Direito:

O instituto da leséo justifica-se como uma forma de prote¢édo do contratante
gue se encontra em estado de inferioridade, sendo assim um negocio defeituoso, em
gue uma das partes, aproveitando-se da inexperiéncia da outra, ou se sua
necessidade premente obtém vantagem desproporcional.

A figura da lesdo encontra-se contemplada no artigo 157" do Cédigo Civil,
bem como no Cédigo de defesa do Consumidor.

Se destacam trés elementos caracterizadores que sao:

a. a desproporcdo entre as prestacgoes;

b. a necessidade e a inexperiéncia,

c. a exploracao por parte do lesionante.

Venosa (2012, p. 439) chama a atencdo para a questdo da renuncia
antecipada a alegacdo de lesdo, assim descrevendo: "Ndo é de se admitir que 0s
contratantes renunciem previamente ao. direito de anular o contrato pré qualquer

vicio de vontade e muito menos por leséao".

Art. 155. SubsistirdA 0 negdcio juridico, se a coacao decorrer de terceiro, sem que a parte a que

aproveite dela tivesse ou devesse ter conhecimento; mas o autor da coagdo respondera por todas as
erdas e danos que houver causado ao coacto.

® Do estado de perigo: Art. 156. Configura-se o estado de perigo quando alguém, premido da

necessidade de salvar-se, ou a pessoa de sua familia, de grave dano conhecido pela outra parte,

assume obrigacdo excessivamente onerosa.

Paragrafo Unico. Tratando-se de pessoa nado pertencente a familia do declarante, o juiz decidira

segundo as circunstancias.

" Da lesdo: Art. 157. Ocorre a lesdo quando uma pessoa, sob premente necessidade, ou por

inexperiéncia, se obriga a prestacdo manifestamente desproporcional ao valor da prestagédo oposta. §

1° Aprecia-se a desproporcdo das prestacdes segundo os valores vigentes ao tempo em que foi

celebrado o negécio juridico.

§ 2° N&o se decretara a anulagcao do negdcio, se for oferecido suplemento suficiente, ou se a parte

favorecida concordar com a reducéo do proveito.
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e Da fraude contra credores:

A fraude pode entender-se como engano malicioso, logro, ma-fé sendo todo o
ato praticado pelo devedor com a intencdo de fraudar seus credores do que lhes é
devido. Compdem-se de trés elementos, ou seja:

a. A anterioridade do crédito;

b. O elemento objetivo, ou o eventos damni, prejudicando o credor, e
tornando o devedor insovente, ou agravando o seu estado de insolvéncia;

c. O elemento subijetivo, isto €, a ma-fé, o propdsito malicioso de prejudicar.

No Cédigo Civil encontra-se descrito nos artigos 158 a 165.

4.2 Algumas consideracdes

O que nao falta nos dias de hoje sao tentativas de burlar a legislagédo em prol
de beneficios em detrimento do Estado ou sobre terceiros, € como vivemos num

pais de dimensdes continentais fica dificil a fiscalizacdo de todos os pontos do pais,

*® Da fraude contra credores: Art. 158. Os negocios de transmissdo gratuita de bens ou remisséo de
divida, se os praticar o devedor ja insolvente, ou por eles reduzido a insolvéncia, ainda quando o
ignore, poderdo ser anulados pelos credores quirografarios, como lesivos dos seus direitos.

§ 1- lgual direito assiste aos credores cuja garantia se tornar insuficiente.

§ 2% S0 os credores que ja o eram ao tempo daqueles atos podem pleitear a anulaco deles.

Art. 159. Serédo igualmente anulaveis os contratos onerosos do devedor insolvente, quando a
insolvéncia for notéria, ou houver motivo para ser conhecida do outro contratante.

Art. 160. Se o adquirente dos bens do devedor insolvente ainda nao tiver pago o preco e este for,
aproximadamente, o corrente, desobrigar-se-4 depositando-o em juizo, com a citacdo de todos os
interessados.

Paragrafo Unico. Se inferior, 0 adquirente, para conservar os bens, podera depositar o preco que lhe
corresponda ao valor real.

Art. 161. A acao, nos casos dos arts. 158 e 159, poderd ser intentada contra o devedor insolvente, a
pessoa que com ele celebrou a estipulacdo considerada fraudulenta, ou terceiros adquirentes que
hajam procedido de ma-fé.

Art. 162. O credor quirografario, que receber do devedor insolvente o pagamento da divida ainda nao
vencida, ficara obrigado a repor, em proveito do acervo sobre que se tenha de efetuar o concurso de
credores, aquilo que recebeu.

Art. 163. Presumem-se fraudatérias dos direitos dos outros credores as garantias de dividas que o
devedor insolvente tiver dado a algum credor.

Art. 164. Presumem-se, porém, de boa-fé e valem o0s negécios ordindrios indispensaveis a
manutenc¢éo de estabelecimento mercantil, rural, ou industrial, ou & subsisténcia do devedor e de sua
familia.

Art. 165. Anulados os negocios fraudulentos, a vantagem resultante revertera em proveito do acervo
sobre que se tenha de efetuar o concurso de credores.

Paragrafo Unico. Se esses negocios tinham por Unico objeto atribuir direitos preferenciais, mediante
hipoteca, penhor ou anticrese, sua invalidade importard somente na anulagdo da preferéncia
ajustada.
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abrindo caminho a m4-fé de alguns que dever ser banida das rela¢cdes contratuais,
ja que para alguém estar de ma-fé ele busca lesar outrem, geralmente outra
caracteristica de pessoas com ma-fé sdo as incessantes tentativas de
enriquecimento sem causa> existe muita gente “"esperta’ que tenta enganar o
"leigo", ou se oportunizar de situacBes onde alguém saia perdendo. Logicamente
que os contratos por vezes dao minimas vantagens para um dos contratantes, ja
gue tem como caracteristica a onerosidade, mas essa vantagem nao pode ser

demasiada e nem causar ao outro contratante um grave prejuizo.

4.2.1 Das escolhas na parceira rural

A primeira hipétese a ser abordada sera a da escolha dos contratantes pela
parceria rural, em funcéo de ser mais vantajosamente tributariamente falando. Como
vimos na tributacdo sobre os contratos de parceria rural, a parceria € bem mais
rentavel aos parceiros, pois cobra-se menos tributos de quem solidariza o risco da
atividade, além de poder ser paga anualmente a porcentagem cobrada € bem menor
que a do arrendamento que sera cobrado mensalmente.

Por esse motivo alguns contratos podem ter como titulo o da Parceria rural,
mas seu teor totalmente voltado ao arrendamento, centrado apenas na
independéncia das partes, sem previsdo de risco entre elas, 0 que € o cerne da
parceria o risco dividido entre as partes. E contra esse tipo de contrato cabe a
fiscalizacdo do Estado com previséo de juros e multa.

Contrato de Parceria rural que tenha clausula retirando o risco do parceiro

outorgante no caso de insucesso da atividade rural exercida pelo parceiro

%9 Enriquecimento sem causa foi recepcionado pelo legislador do.codigo civil, para os casos onde uns
ganhem em detrimento a outros, causando-lhes prejuizos. Esses que tiverem lucros indevidos
perante a outrem fica obrigado a ressarcir o que sofreu prejuizo. Previstos no cdodigo civil de 2002 nos
arts 884 a 886:

Art. 874. Se o dono do negdcio, ou da coisa, desaprovar a gestdo, considerando-a contraria aos seus
interesses, vigorara o disposto nos arts. 862 e 863, salvo o estabelecido nos arts. 869 e 870.

Art. 875. Se os negécios alheios forem conexos ao do gestor, de tal arte que se ndo possam gerir
separadamente, haver-se-a o gestor por socio daguele cujos interesses agenciar de envolta com os
seus.

Paragrafo Unico. No caso deste artigo, aquele em cujo beneficio interveio o gestor s6 é obrigado na
raz@o das vantagens que lograr.

Art. 876. Todo aquele que recebeu o que lhe ndo era devido fica obrigado a restituir; obrigagdo que
incumbe aquele que recebe divida condicional antes de cumprida a condigao.
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outorgado. Pela falta do risco entre as partes descaracteriza o contrato de parceria,
parecendo mais com um contrato de arrendamento rural, onde uma das partes
recebe certo valor, para ceder sua posse de terras, tendo como garantido o valor

que foi pactuado.

4.2.2 Clausulas de fixacdo de valores

Clausulas que fixem o valor que sera pago ao parceiro outorgante, ja que no
meu ponto de vista (amparado com o art, 4°, caput do decreto 59.566°° e no art. 96,
inciso V, alinea "a" do Estatuto da terra®, fala apenas em percentuais e cotas, ndo
oportunizando pré-fixagdo em pecunia ou produtos pré-estipulados, antes do fim da
atividade), ja que a fixacao de valor certo é uma caracteristica do arrendamento que
prevé quantia certa para ser pago (como se fosse um aluguel, mas em prédios rurais
e nado urbanos) aqui restringe um pouco o efeito do risco, pois o valor deveria ser
pago em porcentagem do que for produzido e ndo um valor ja pré-fixado, podendo a
atividade gerar mais ou menos do valor pré-acordado, e diminuindo assim o risco
por parte do parceiro outorgante de variagdo de precos, sucesso na producéo, muita

chuva, pouca chuva, condi¢cfes climaticas e outros.

® Art 4° Parceria rural é o contrato agrario pelo qual uma pessoa se obriga a ceder a outra, por te
mpo determinado ou ndo, o uso especifico de imovel rural, de parte ou partes do mesmo, incluindo,
ou nao, benfeitorias, outros bens e ou facilidades, com o objetivo de nele ser exercida atividade de
exploracdo agricola, pecuaria, agro-industrial, extrativa vegetal ou mista; e ou lhe entrega animais
para cria, recria, invernagem, engorda ou extracdo de matérias primas de origem animal, mediante
partilha de riscos do caso fortuito e da for¢ca maior do empreendimento rural, e dos frutos, produtos ou
lucros havidos nas proporcdes que estipularem, observados os limites percentuais da lei.

®L Art. 96 V - no Regulamento desta Lei, serdo complementadas, conforme o caso, as seguintes
condi¢cbes, que constardo, obrigatoriamente, dos contratos de parceria agricola, pecuaria, agro-
industrial ou extrativa:

a) quota-limite do proprietario na participacdo dos frutos, segundo a natureza de atividade
agropecudria e facilidades oferecidas ao parceiro.
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4.2.3 Clausulas relacionadas a prazo minimo

Clausulas que versem em diverso do prazo minimo de contratos da parceria o
qual é de trés anos, sera o prazo também nos casos em que ndao houver
determinacao de prazo (contratos indeterminados), qualquer que seja disposicao de
contrato, néo tera validade, pois nesse caso o legislador restringiu as vontades das
partes para uma fixacdo minima de prazo do contrato. Sobre o tema temos a

jurisprudéncia do egrégio tribunal de alcadas do Rio Grande do Sul:

PARCERIA RURAL - INDENIZACAO: COMPROVADA A INICIATIVA DE
RUPTURA CONTRATUAL PELA PARCEIRA PROPRIETARIA, PROCEDE,
A INDENIZATORIA. CLAUSULA DE DURACAO DO CONTRATO:
NULIDADE NOS TERMOS DO ART. 96, V, DA LEI N. 4504/64 (ESTATUTO
DA TERRA) E DE SEU DECRETO REGULAMENTADOR, DE N. 59566/66,
ART. 13, INCISO I, ALINEA A, O PRAZO MINIMO DE DURACAO DO
CONTRATO DE PARCERIA E DE TRES (3) ANOS, SENDO NULA DE
PLENO DIREITO, A ESTIPULACAO DE UM (1) ANO, POR CONTRARIA A
LEl (DEC. N. 59566/66, ART. 2, PARAGRAFO UNICO). - VALOR DA
INDENIZACAO: TENDO, O AUTOR, DADO COMO CUMPRIDO O
CONTRATO, NO SEU PRIMEIRO ANO DE DURACAO, A INDENIZACAO
SE VOLTA PARA OS DOIS ANOS RESTANTES - E NAS
PERCENTUALIDADES PEDIDAS NA INICIAL, MESMO QUE
CONTRARIAS A LEI.

4.2.4 Descaracterizagao da parceria rural

Outra hipbétese de descaracterizacdo dos contratos de parceria rural é
ressaltada pelo brilhante escritor Rizzardo (2011, p. 1060) "N&ao caracteriza o
contrato de parceria 0 pagamento de parte em dinheiro e parte em produtos aos que
trabalham na terra, consoante e expressamente consigna o § 4° do art. 96, incluindo
pela Lei n° 11443: "Os contratos que prevejam o pagamento do trabalhador, parte
em dinheiro e parte em percentual na lavoura cultivada ou em gado tratado, séo
considerados simples locacdo de servico, regulada pela legislacdo trabalhista,
sempre que a dire¢do dos trabalhos seja de inteira e exclusiva responsabilidade do
proprietario, locatario do servico a quem cabe o risco, assegurando-se ao locador,

pelo menos a percepcao do salario-minimo no cémputo das 2 (duas) parcelas".
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Obviamente o contrato ndo pode ser celebrado em funcéo de uma coacgéo, se
uma das partes é obrigada sem forca de vontade a celebrar contrato por emprego
de forca ou que pese no psicolégico da vitima, para esse tipo de fato temos o vicio
de vontade e o contrato sera nulo, pois quebra um dos principios basico da relacao

contratual que é a da autonomia de vontade®?.

4.2.5 Clausulas que burlam as leis trabalhistas

Os contratos que tenham como intencdo uma relacdo de trabalho, mas que
sdo averbados como parceria rural, para burlarem as leis trabalhistas e os direitos
dos trabalhadores, podemos perceber a ma-fé de uma das partes, buscando lesar
outrem e mascarar perante as leis trabalhistas a relacdo de trabalho, como nos

prescreve o art. 9° da CLT®.

®2 Tema ja abordado anteriormente no ponto 2.1.1.
®% Art. 9: Art. 9° - Ser&o nulos de pleno direito os atos praticados com o objetivo de desvirtuar, impedir
ou fraudar a aplicagédo dos preceitos contidos na presente Consolidacéo.



5 CONCLUSAO

A analise dos contratos agrarios numa o6tica do proprietario do imovel rural no
ambito juridico passou pela sua evolucao historica para entender de como surgiram
os institutos do contrato, e foi possivel perceber que desde o Brasil colonia se teve
resquicios de algumas peculiaridades desses contratos, como a parceria rural que
era firmada desde a época das sesmarias, onde havia a secdo das terras para
obtencdo dos lucros, mas nessa época o proprietario do imovel acabava ficando
com a maior parte dos lucros, ou da desapropriacdo pela falta de funcéo social da
propriedade.

Nesse sentido se o trabalhador do campo ndo produzisse o esperado, as
terras retornavam ao proprietario para se fossem realocadas para outros, a evolucéo
no sentido de que o Brasil na época do Cdédigo Civil de 1916 dava aos contratos
caracteristicas e principios individualistas, onde os contratos particulares dependiam
somente da autonomia da vontade de seus contratantes, sem observar o bem social,
e gue ao longo do tempo foi comprovado que a sociedade sofre com os efeitos da
relacdo contratual e por isso deve ser amparada pelo legislador, com isso as
caracteristicas e principios passaram a ter uma visdo mais social.

Andlise das caracteristicas de cada contrato (parceria e arrendamento rural),
suas diferencas e vantagens, com um diagnostico de algumas clausulas nulas que
sao corrigueiras, que tentam por vezes enganar o Estado em contratos de titulo de
parceria, mas com esséncia de arrendamento (para maximizar lucros, diminuir
tributos e n&o correr riscos).

Chegando entdo as consideracfes sobre o trabalho feito, conclui que a
melhor opcao para um proprietario de imével que ndo tenha condicdes de dar a terra
a sua funcdo social, o contrato € o da parceria por ser mais rentavel e ter
participacédo nos lucros.

Quanto a parte de seguranca contratual, na minha opinido a legislagéo é
muito antiga (ex: Estatuto da Terra € de 1964) e ndo consegue suprir as
necessidades da nova tendéncia onde o proprietario do imovel por vezes passou de

forca mais forte do contrato a pessoa menos favorecida por se encontrar em
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dificuldades dele préprio produzir em seu imovel, fica claro a necessidade de
adequacao por parte do legislador ha essa nova tendéncia.
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